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1. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1.  Przedmiot opracowania i podstawy formalno-prawne

Podstawe niniejszej prognozy oddziatywania na Srodowisko stanowi uchwata Nr XIV/86/2025
Rady Miejskiej Jeziorany z dnia 30 maja 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego gminy Jeziorany dla terenu potozonego w obrebie
Piszewo — dziatka nr 92/1.

Na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wadjta, burmistrza albo prezydenta
miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny. Zintegrowany plan inwestycyjny
obejmuje obszar inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajacej. Zintegrowany plan inwestycyjny
jest szczegdlng forma planu miejscowego, w zwigzku z czym musi spetnia¢ on wymagania okreslone
w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2, jak réwniez
podlega on strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 46 ustawy z dnia z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Elementem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko jest prognoza oddziatywania na $Srodowisko.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy 0OOS.

Pismem z dnia 21 lutego 2025 r. znak W00S$.411.6.2025.MP Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie uzgodnit zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego projektu planu.

Pismem z dnia 5 lutego 2025 r. znak ZNS.9022.3.6.2025.EK Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Olsztynie uzgodnit proponowany zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego projektu planu.

Prognoza ma na celu identyfikacje i ocene skutkéw dla sSrodowiska przyrodniczego oraz warunkéw
zycia ludzi wynikajgcych z projektowanego przeznaczenia terenu objetego planem. Obejmuje takze
propozycje dziatarh minimalizujgcych potencjalne negatywne oddziatywania na poszczegdlne elementy
srodowiska.

1.2.  Metoda opracowania

Z uwagi na brak powszechnie ujednoliconych metod przeprowadzania strategicznych ocen
oddziatywania na Srodowisko, prognoze sporzadzono z wykorzystaniem metod opisowych
i porownawczych, analiz jakosciowych opartych na dostepnych wskaznikach stanu srodowiska oraz
identyfikacji skutkéw przewidywanych zmian w S$rodowisku. Opracowanie bazuje na analizie
materiatéw Zrédtowych oraz literatury. Metoda prognozowania opiera sie na zasadzie analogii do
dostepnych opracowan oraz wiedzy dotyczacej skutkdw realizacji planowanych inwestycji o podobnym
charakterze do tych okreslonych w projektowanym dokumencie. Dodatkowo, w tresci prognozy
zamieszczono tabele i rysunki, spis materiatéw zrodtowych i literatury.



2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Gtowne cele projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego jako
szczegolnego rodzaju miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego (zwanego dalej w tekscie planem lub ZPl), jako
szczegblny rodzaj miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest jednym z kluczowych
dokumentéw ksztattujgcych polityke przestrzenng na poziomie lokalnym. Jego opracowanie
i wdrazanie podlega procedurze strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko (SO0S), ktdrej celem
jest analiza potencjalnych skutkéw planu dla srodowiska oraz zapewnienie jego zgodnosci z zasadami
zrownowazonego rozwoiju.

Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terendéw oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, uwzgledniajgc potrzeby mieszkaricéw, rozwdj gospodarczy, ochrone
srodowiska oraz wymagania wynikajgce z przepisdw prawa.

W ramach opracowania planu miejscowego dazy sie do realizacji nastepujacych celéw:

e ustalenie funkcji terendéw — okreslenie, jakie przeznaczenie bedg miaty poszczegdlne obszary,
np. zabudowa letniskowa i rekreacyjna czy teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

e ksztattowanie tadu przestrzennego — dbato$é o harmonijng zabudowe, uwzgledniajaca lokalne
uwarunkowania architektoniczne i estetyczne,

e zrownowazony rozwdj i ochrona S$rodowiska — uwzglednienie aspektdw ekologicznych,
ochrona terendw zielonych, wéd i obszaréw cennych przyrodniczo,

e rozwdj infrastruktury technicznej i transportowej — zapewnienie wtasciwego ukfadu
komunikacyjnego, dostepnosci do drég, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i innych mediow,

e zapewnienie zgodnosci z dokumentami strategicznymi — dostosowanie planu do ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz polityk
krajowych i regionalnych,

e ustalenie parametréw zabudowy — okreslenie wysokosci budynkdw, intensywnosci zabudowy,
linii zabudowy i innych wytycznych architektonicznych,

e ograniczenie konfliktdw przestrzennych — minimalizowanie negatywnego wptywu rdéznych
funkcji terenowych na siebie, np. poprzez odpowiednie oddzielenie stref przemystowych od
zabudowy mieszkaniowej,

e utrzymanie i rozwéj terendw publicznych — wyznaczanie obszaréw przeznaczonych na zielen
miejskg, place, skwery, obiekty rekreacyjne i sportowe,

e uwzglednienie ochrony dziedzictwa kulturowego — zabezpieczenie warto$ciowych historycznie
obiektéw i krajobrazow przed degradacja,

e wspieranie rozwoju lokalnej gospodarki — wskazywanie terendéw pod inwestycje zgodnie
z potrzebami gminy.

Zintegrowany plan inwestycyjny, jako szczegdlny rodzaj miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, petni role aktu prawa miejscowego, ktéry stanowi podstawe do wydawania decyzji
administracyjnych, takich jak pozwolenia na budowe. Jego wdrozenie zapewnia przewidywalnosé
procesOw inwestycyjnych, chroni przed niekontrolowang zabudowg i wspiera harmonijny rozwdj
przestrzeni.



2.2.  Informacje o zawartosci projektowanego dokumentu

Omawianym dokumentem jest projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego, procedowanego
na podstawie uchwaty Nr XIV/86/25 Rady Miejskiej Jeziorany z dnia 30 maja 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego gminy
leziorany dla terenu potozonego w obrebie Piszewo — dziatka nr 92/1. Dokument dotyczy granic planu,
ktdre zostaty okreslone w ww. uchwale.

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XIV/86/2025
RADY MIEJSKIEJ JEZIORANY
Z DNIA 30 MAJA 2025 R.

- GRANICE PLANU

Skala 1:1000

M — —
b , 0 50(m)

Rysunek 1. Zatgcznik graficzny do uchwaty Nr XIV/86/25 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 30 maja 2025 r.

Integralng czes¢ projektu uchwaty stanowia:

e ustalenia planu obejmujgce tres¢ opracowania,

o rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 - zatgczniki nr 1i 2 do uchwaty,

e rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 3,

e rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania- zatacznik nr 4,

e zbidr danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zatgcznik nr 5 do uchwaty.

Obszar opracowania potozony jest we wschodniej czesci gminy Jeziorany, w obrebie Piszewo.

Granice terenu objetego uchwatg wyznaczaja:

e od pdtnocy — dziatka nr 105,

e od potudniowego wschodu — dziatka nr 91,

e od wschodu — dziatka nr 92/2.



Rysunek 2. Lokalizacja obszaru opracowania wzgledem gminy Jeziorany

Planowane przeznaczenie obszaru opracowania w projekcie planu wraz z wybranymi ustaleniami

dotyczacymi parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania okreslono

nastepujaco:
Tabela 1. Przeznaczenie terenow w projekcie ZPI
Symbol Opis przeznaczenia Charakterystyka wybranych elementéw
ML teren zabudowy . Przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa lub

letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
1ML, 2ML, 3ML

rekreacji indywidualnej.

. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza

sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej do obstugi terenu, obstugi
komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,
obiektéw matej architektury, ogrodzen.

. Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci

zabudowy: 0,05.

. Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci

zabudowy: 0,5.

. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%.
. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

60%.

. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m.
. Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie z

druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.

. Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie

dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych




potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 300-450.

10.Dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka
ceramiczna, bitumiczna, blacha na rabek,
blachodachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w
kolorach: czerwonym lub brgzowym, zblizonych do
koloru tradycyjnej dachdéwki.

11.Dopuszczalny rodzaj materiatéw wykonczeniowych
oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina
ceramiczna w kolorach: biatym, ecru, lub jasnym
szarym, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

12.0grodzenia dziatek budowlanych od strony drég
nalezy ksztattowac¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m
od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z
wykluczeniem stosowania w wypetnieniach siatki
drucianej oraz petnych przeset ogrodzenia z
materiatow betonowych i zelbetowych;

13.Dla zabudowy dopuszcza sie: budowe, remont,
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke i
odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

14.Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej
dziatki budowlanej 1500 m2;

15.Ustala sie liczbe miejsc postojowych na poziomie min.
2 miejsc na jeden lokal przeznaczony na cele
letniskowe lub rekreacji indywidualnej.

16.0bstuga komunikacyjna terenu 3ML z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR.

RN teren rolnictwa z 1. Przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z
zakazem zabudowy zakazem zabudowy.
1RN

KR teren komunikacji 1. Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji

drogowej wewnetrznej
1KR

drogowej wewnetrzne;j.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura
techniczna, zielen urzadzona.

3. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
komunikacji drogowej wewnetrznej - zgodnie z
rysunkiem planu.

teren infrastruktury
technicznej
11

1. Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury
technicznej.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: zieler urzgdzona.

3. Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy: 0,01.

4. Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy: 0,95.

5. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 95%.

6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
5%.

7. Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m.

8. Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowa¢ w formie
dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju




poziomego budynku w przedziale 300- 450, dopuszcza
sie dachy ptaskie.

Na obszarze opracowania projektu planu uwzgledniono m.in. nastepujgce ustalenia i ograniczenia

zwigzane z zasadami ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

W zwigzku z wystepujacymi terenami komunikacji drogowej, zaréwno w granicach planu, jak i
poza nimi, zagospodarowanie terendéw nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem.
Na terenach drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczagco oddziatywaé na sSrodowisko, na pozostatych terenach dopuszcza sie ww.
przedsiewziecia w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczgcego negatywnego
oddziatywania lub ocena nie byta wymagana zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony
srodowiska.
W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:

o elektrowni wiatrowych i biogazowni
W zwigzku z potozeniem niemal catego obszaru w granicach planu na terenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, zagospodarowanie terenu nalezy realizowad
z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym zakazu zmian
stosunkéw wodnych oraz likwidacji naturalnych zbiornikéw wodnych.
W zwigzku z potozeniem catego obszaru w granicach planu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 205 "Subzbiornik Warmia", wszelkie dziatania inwestycyjne muszg
uwzgledniaé ochrone zasobéw wodnych podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rysunek 3. Rysunki projektowanego ZPI

2.3.  Powigzania z innymi dokumentami

Teren objety projektem planu nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

ZPI, jak kazdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
ktérego ustalenia powinny by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, petnigcym role nadrzednego dokumentu planistycznego. Projekt ZPI spetnia
wymoég zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jeziorany, przyjetym Uchwatg Nr IV/27/19 Rady miejskiej Jeziorany.
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Zgodnie z ww. studium, obszar opracowania znajduje sie w obszarze zabudowanym i wskazanym
pod zabudowe na cele rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego.

Dla tego rodzaju terenéw studium przewiduje w otoczeniu Jeziora Luterskiego (w tym obszar
opracowania) zagospodarowanie przestrzenne terenu w kierunku rozwoju funkcji turystyczno-
wypoczynkowej w otoczeniu gospodarki rolnej oraz zabudowe rekreacji indywidualnej; obiekty obstugi
turystyki wodnej. Gtéwnymi funkcjami obszarow ma by¢: ochrona krajobrazowa doliny Symsarny;
zabudowa zwigzana z obstugg ruchu turystycznego; zabudowa zwigzana z ustugami i urzgdzeniami
sportowo — rekreacyjnymi; zielen ogdlnodostepna. Dopuszczone w studium rodzaje dziatan to:
zagospodarowanie terendéw nadbrzeinych z zachowaniem warunkéw ekspozycji krajobrazu
kulturowego, ksztattowanie nowych zespotéw turystyczno — wypoczynkowych o charakterze
ekstensywnym, ksztattowanie nowych zespotdéw sportowo — rekreacyjnych, budowa infrastruktury
technicznej: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci wodociggowe;j.

Projektowany ZPl wpisuje sie w powyzsze ustalenia studium, wyznaczajgc funkcje zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy oraz teren komunikacji
drogowej wewnetrznej. Poza tym, wskazuje sie teren infrastruktury technicznej.

Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wpisuje sie w zatozenia dokumentéw
strategicznych i planistycznych takich, jak:

e Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030z 2019.,

e Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)
e Polityka energetyczna Polski do 2030 roku,

e Strategia Warminsko Mazurskie 2030,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego,

e  Program ochrony srodowiska wojewddztwa warminsko-mazurskiego do roku 2030,

e Strategia Rozwoju Gminy Jeziorany na lata 2022-2030

e  Program ochrony srodowiska Powiatu Olsztynskiego do 2030 r.

3. ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE
OPRACOWANIA ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM STANU SRODOWISKA
NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIAtYWANIEM

Potozenie i charakterystyka obszaru opracowania

Gmina Jeziorany potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa warminsko-mazurskiego,
w poétnocnej czesci powiatu olsztynskiego. Powierzchnia gminy wynosi okoto 21 150 ha, co stanowi
okoto 0,9% powierzchni wojewddztwa. Odlegtos¢ miasta Jeziorany — siedziby wtadz gminy — od miasta
powiatowego Olsztyn wynosi okoto 30 km. Od pdtnocy gmina graniczy z gminami Lidzbark Warminski,
Kiwity, Bisztynek, od wschodu z gming Kolno, od potudniowego wschodu z gming Biskupiec, od
potudnia z gming Barczewo, od potudniowego zachodu z gming Dywity a od zachodu z gming Dobre
Miasto.

Obszar opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego zlokalizowany jest w wschodniej
czesci gminy, w obrebie miejscowosci Piszewo, obejmujgcy dziatke nr 92/1 o tacznej powierzchni okoto
2,62 ha. Dodatkowo w ramach inwestycji uzupetniajgcej wzieto pod uwage fragment dziatki nr 84/3 o
powierzchni 0,01 ha w miescie Jeziorany. Przewazajgcg czes¢ terenu stanowig grunty rolne i tereny
zielone. W sasiedztwie znajdujg sie tereny zadrzewione, obszary chronionego krajobrazu oraz drogi.
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Gtéwny dostep komunikacyjny do terenu zapewniajg drogi okalajgce obszar od strony pétnocnej i
potudniowej. Dodatkowo potozenie badanego obszaru mozna opisa¢ wg nastepujacych
przynaleznosci:

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym w Piszewie potozony jest w ramach
mezoregionu Wysoczyzna Jezioransko-Bisztynecka (842.89), stanowigcego cze$s¢ makroregionu
Pojezierze Mazurskie (842.8), w obrebie Nizu Wschodnioeuropejskiego (czes¢ Nizu
Wschodniobattycko-Biatoruskiego), zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng opracowang przez
IGiPZ PAN (Solon i in. 2018). Wedtug podziatu Polski na krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne
(Matuszkiewicz 1993, 2008) obszar ten nalezy do Dziatu Potudniowobattyckiego, Krainy Pojezierzy
Potudniowobattyckich, Podkrainy Pojezierza Mragowsko-Olsztyriskiego oraz Okregu Pojezierza
Olsztynskiego i okolic jeziora Luterskiego. Z kolei wedtug klasycznego podziatu geobotanicznego (Szafer
i Zarzycki 1977) teren znajduje sie w Dziale Pétnocnym, w Krainie Pojezierza Mazursko-Podlaskiego,
w Okregu Pojezierza Olsztynskiego.

3.2. Ocena stanu i funkcjonowania zasobow Srodowiska

3.2.1. Rzezba terenu i geomorfologia

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym w Piszewie pofozony jest w obrebie
mezoregionu Wysoczyzna Jezioransko-Bisztynecka, stanowigcego cze$¢ makroregionu Pojezierze
Mazurskie, w prowincji Niz Wschodnioeuropejski, wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej
opracowanej przez IGiPZ PAN (Soloniin. 2018). Rzezba terenu zostata uksztattowana gtéwnie w wyniku
dziatalnosci Iadolodu skandynawskiego podczas ostatniego zlodowacenia battyckiego. Wystepujg tu
formy morenowe, lokalne pagérki oraz zagtebienia powytopiskowe, w ktérych moga rozwijac sie gleby
organiczne i okresowo stagnowac¢ wody opadowe. Struktura geomorfologiczna obszaru ma charakter
zaréwno akumulacyjny, jak i erozyjny, bedgc efektem procesédw glacjalnych, fluwioglacjalnych oraz
peryglacjalnych.

Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje sie na gruntach rolnych oraz w sgsiedztwie terenéw
zadrzewionych i obszaréw chronionego krajobrazu. Lokalna rzezba jest lekko falista, co sprzyja
naturalnemu drenazowi oraz infiltracji wéd opadowych, ale rGwnoczesnie wymaga uwzglednienia w
planowaniu zagospodarowania odpowiednich rozwigzan w zakresie odwodnienia. Uksztattowanie
terenu wptywa réwniez na warunki przewietrzania oraz propagacji hatasu, co stanowi istotny czynnik
Srodowiskowy w kontekscie realizacji planowanych inwestycji.

3.2.2. Budowa geologiczna

Obszar ZPI w Piszewie zlokalizowany jest na obszarze wysoczyzny morenowej, uksztattowanej
w czasie ostatniego zlodowacenia (battyckiego/Wisty). Rzezba terenu ma cechy typowe dla krajobrazu
mtodoglacjalnego — zréznicowana, z formami morenowymi i obnizeniami po martwym lodzie. Podtoze
geologiczne tworzg przede wszystkim osady czwartorzedowe, ktorych migzszo$¢ w rejonie Piszewa
wynosi kilkanascie do kilkudziesieciu metréow, zalegajgce na osadach starszych — paleogenskich
i kredowych, niewychodzgcych na powierzchnie.

Dominujace utwory plejstocenskie obejmuja:

e gliny zwatowe — najczesciej zalegajace ptytko, lokalnie od powierzchni,

e piaski i zwiry wodnolodowcowe — w uktadach o zmiennej migzszosci, przedzielanych

soczewkami glin lub mutkow,
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e muitkiiity zastoiskowe —w obnizeniach terenu,
e osady organiczne i limniczne (torfy, gytie) — w zagtebieniach po wytopiskach lodowych.

Mozaikowy charakter litologiczny powoduje, ze nawet w obrebie niewielkich dziatek
inwestycyjnych warunki gruntowe mogg sie istotnie rézni¢. Z punktu widzenia przydatnosci
inzynierskiej:

e gliny zwatowe i piaski srednie/grube to grunty korzystne, nosne,
o torfy, mutki, ity, piaski drobne — majg niskg nosnos¢, duzg scisliwosc i podwyzszony poziom
wadd gruntowych; mogg wymagac zabiegdw wzmacniajgcych i odwodnieniowych.

Obszar objety ZPI Piszewo znajduje sie w granicach GZWP 205 ,,Subzbiornik Warmia”, co wigze sie
z koniecznoscig ochrony jakosci i zasobdw wdd podziemnych —istotne przy planowaniu odprowadzania
wod opadowych i Sciekow.

W granicach planu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin ani obszaréw
gorniczych. Wedtug danych PIG-PIB teren nie jest objety koncesjg na wydobycie kruszyw. W Piszewie
nie wystepujg udokumentowane zasoby surowcow.

Na podstawie Mapy geosrodowiskowej nie wskazano w tym rejonie zagrozen geologicznych takich
jak osuwiska czy zapadliska. Ograniczenia inwestycyjne mogg wynika¢ jedynie z lokalnych warunkéw
gruntowo-wodnych, ktére powinny by¢ potwierdzone badaniami geotechnicznymi na etapie realizacji
inwestycji.

3.2.3 Gleby i struktura uzytkowania gruntéw

Gleby w rejonie Piszewa uksztattowaty sie na utworach polodowcowych, przede wszystkim
glinach pochodzenia morenowego, lokalnie z domieszkg piaskéw wodnolodowcowych. Podobnie jak
w innych obszarach mtodoglacjalnych, charakteryzujg sie one znaczng zmiennoscig przestrzenng,
bedacg konsekwencjg proceséw akumulacyjnych i erozyjnych zwigzanych z ostatnim zlodowaceniem
battyckim.

Na podstawie mapy komplekséw przydatnosci rolniczej gleb, teren objety planem inwestycyjnym
w Piszewie obejmuje wytgcznie kompleks 2B — pszenny dobry, ktdry reprezentuje gleby o korzystnych
wiasciwosciach rolniczych, powstate gtéwnie z glin lekkich i srednich.

Kompleksy gleb ormych
bacdro dobry

brak kompleksu praydatnolci g

Rysunek 4. Obszar opracowania na tle mapy glebowo-rolniczej
Opracowanie wtasne na podstawie: www.geoportal.gov.pl

Kompleks 2B obejmuje gleby powstate przede wszystkim z glin lekkich i $Srednich (gl/gs), czesto z
domieszkg frakcji pylastej. Charakteryzuja sie one dos¢ korzystnymi witasciwosciami rolniczymi,
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umiarkowang zasobnoscig w prochnice oraz dobrg pojemnoscig wodna. Sg to gleby uwazane za zyzne
i stosunkowo dobrze nadajace sie do uprawy zbéz, roslin pastewnych oraz ziemniakéw. W warunkach
optymalnych umozliwiajg uzyskiwanie wysokich plonéw, jednak na terenach nachylonych sg bardziej
podatne na procesy erozyjne, a w okresach nadmiernych opadéw — na pogorszenie warunkéw
powietrzno-wodnych.

W granicach opracowania dominujg grunty orne wykorzystywane rolniczo w sposéb ekstensywny,
a ich przydatnos$¢ produkcyjna jest relatywnie wysoka w poréwnaniu z glebami komplekséw zytnich
czy o stabszej strukturze.

3.2.4. Stosunki wodne

Zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng system gospodarowania wodami opiera sie o dorzecza,
a podstawowym elementem podziatu hydrograficznego obszaréw dorzeczy sg jednolite czesci wéd.
Jednolita cze$¢ wod oznacza oddzielny i znaczgcy element wéd powierzchniowych, takich jak jezioro,
zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, czes$¢ strumienia, rzeki lub kanatu, wody przejsciowe lub pas wéd
przybrzeznych. Jednolite czesci wdd s3g jednostkami, dla ktérych okredla sie stan wdd. Badania stanu
wéd powierzchniowych prowadzone sg w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Ramowa
Dyrektywa Wodna zostata zaimplementowana do Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty, Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Na terenie objetym Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym w Piszewie nie wystepuja
bezposrednio zadne cieki ani zbiorniki wéd powierzchniowych. Obszar inwestycji jest pozbawiony
elementow otwartej sieci hydrograficznej, takich jak rowy, rzeki czy oczka wodne. Niemniej jednak caty
analizowany teren znajduje sie w zasiegu oddziatywania dwéch jednolitych czesci wdd
powierzchniowych, ktére wyznaczajg warunki srodowiskowe i hydrologiczne regionu — sg to JCWP
Symsarna do jez. Symsar (RW7000185846939) oraz Jezioro Luterskie (LW30465).

JCWP Symsarna do jez. Symsar obejmuje rzeke w systemie rzeczno-jeziorowym Pojezierzy o
dtugosci 52.59 km i powierzchni zlewni 172.52 km?, nalezaca do dorzecza Pregoty, w regionie wodnym
tyny i Wegorapy. Jest to naturalna czes¢ wéd powierzchniowych (status NAT), klasyfikowana jako rzeka
w systemie rzeczno-jeziorowym Pojezierzy (typ R_poj). Stan ogdlny JCWP Symsarna do jez. Symsar
oceniono jako zty, na co sktadajg sie umiarkowany stan ekologiczny oraz brak danych co do stanu
chemicznego. Wsrdd gtdwnych zagrozen wskazano presje troficzne ze zrédet przemystowych oraz
bytowych i komunalnych (punktowych), presje zasalajgce w postaci eutrofizacji, presje
hydromorfologiczne z budowli pietrzacych na rzekach gtdwnych, a takze presje z innej JCWP (Kanat
Fragknowo, kod RW700009584649). Plan gospodarowania wodami dla tej JCWP przewiduje odstepstwo
w postaci odroczenia osiggniecia celéw srodowiskowych do 2027 roku lub pdzZniej, m.in. z uwagi na
warunki naturalne (susza silna i ekstremalna, brak ryzyka braku przeptywu) oraz presje
antropogeniczne, z modyfikacjg wymagan dla wskaznikéw przewodnosci elektrolitycznej wiasciwej w
20°Ci MMI_PL.

JCWP Jezioro Luterskie to naturalna jednostka obejmujaca jezioro o powierzchni 6.74 km?,
z zasiegiem zlewni wynoszacym 24.31 km?2. Klasyfikowana jest jako jezioro stratyfikowane, pofozone
na podtozu wapiennym o matej wartosci wspoétczynnika Schindlera (typ WSm_a). Stan ogdlny tej
jednostki oceniono jako brak danych — stan ekologiczny okreslono jako brak danych, natomiast stan
chemiczny spetnia normy dobrego stanu, z przekroczeniami dla ztagodzonych wskaznikéw takich jak
Benzo(a)piren. Zlewnia jeziora Luterskiego zostata zaklasyfikowana jako obszar wrazliwy na
eutrofizacje, co oznacza szczegdlng podatnosé¢ na doptyw biogendéw (azotu i fosforu), mogacych
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prowadzi¢ do zakwitow glondw i pogorszenia jakosci wéd. Gtodwne Zrddta presji to rolnictwo i
depozycja (troficzne), odptyw miejski (syntetyczne i niesyntetyczne substancje zanieczyszczajgce) oraz
rozproszone rozwéj obszaréw zurbanizowanych (chemiczne: transport, turystyka, odptyw miejski). Dla
tej JCWP wyznaczono odstepstwa od osiggniecia celéw srodowiskowych, w tym ztagodzenie wymagan
dotyczacych wskaznikow chemicznych (Benzo(a)piren ponizej dobrego stanu), przy jednoczesnym
uznaniu braku alternatywnych sposobdw zaspokojenia potrzeb spoteczno-gospodarczych
powodujgcych te presje, z potencjatem sorpcyjnym 5 (bardzo staby).

Pomimo braku bezposrednich ciekdw wodnych w granicach planu, uwzglednienie charakterystyki
obu JCWP w ocenie oddziatywan srodowiskowych jest niezbedne. Planowane zagospodarowanie
terenu powinno dazy¢ do ograniczenia presji zwigzanych z potencjalnym odptywem zanieczyszczen
oraz maksymalizacji retencji wéd opadowych na miejscu — w szczegdlnosci w kontekscie ochrony
Jeziora Luterskiego i ograniczenia doptywu biogendw do jego zlewni.

Wody podziemne

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu ztozonego uktadu wodonos$nego, uksztattowanego
w obrebie wysoczyzn polodowcowych Pojezierza Olsztynskiego. Wody podziemne s3 zasilane gtéwnie
poprzez infiltracje opaddéw oraz doptyw lateralny z obszaréw sgsiednich. Uktad ten ma istotne
znaczenie nie tylko dla gospodarki wodnej gminy Jeziorany, ale réwniez dla stanu ekologicznego
okolicznych zbiornikéw i ciekéw powierzchniowych.

W warunkach lokalnych, pierwszy — przypowierzchniowy — poziom wodonosny wystepuje na
gtebokosci od okoto 2 do 15 metrow p.p.t., w zaleznosci od uksztattowania terenu i lokalnej litologii.
W rejonach podmoktych, w zagtebieniach terenu i w dolinach niewielkich ciekéw, poziom zwierciadta
wody moze siegaé nawet ponizej 0,5 m p.p.t. Natomiast na obszarach wysoczyznowych i sandrowych
wody gruntowe zalegajg glebiej, czesto przekraczajgc 15 m p.p.t. Z uwagi na niejednorodny charakter
utwordw czwartorzedowych, poziom ten charakteryzuje sie mozaikowym rozktadem i zmiennymi
wiasciwosciami filtracyjnymi.

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej, obszar planu potozony jest w zasiegu jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 20 (GW700020), o tagcznej powierzchni 5701.20 km?. JCWPd 20
obejmuje m.in. obszar gminy Jeziorany i znajduje sie w regionie wodnym tyny i Wegorapy
(zarzadzanym przez RZGW w Biatymstoku). Wedtug klasyfikacji hydrogeologicznej, obszar ten nalezy
do makroregionu pdtnocno-wschodniego, regionu Ill mazurskiego.

W obrebie JCWPd 20 wystepujg co najmniej trzy poziomy wodonosne zwigzane z utworami
czwartorzedowymi oraz poziomami miocenu i oligocenu:

e Poziom gruntowy (ptytki poziom przypowierzchniowy) — wystepujacy w osadach
plejstocenskich, zbudowany z piaskdw o charakterze porowym. Zwierciadto wody jest
swobodne, a gtebokos¢ jego wystepowania waha sie od 2 do 15 m. Migzszo$¢ warstwy
wodonosnej wynosi 5-35 m, przy wspdtczynniku filtracji 19,9 m/d,

e Poziom miedzymorenowy gorny — réwniez utworzony w osadach plejstocenskich (piaski
porowe), z napietym zwierciadtem. Poziom ten wystepuje na gtebokosci 0,3-58 m, o
migzszosci 5-35 m i wysokim potencjale filtracyjnym (przewodnos¢ wodna 40-2249 m?/d,
$rednio 385 m?/d),

e Poziom miedzymorenowy srodkowy — znajduje sie glebiej, na gtebokosci od 40 do 100 m
(lokalnie 120-157 m), z migzszoscig 10—40 m (Srednio 19 m) i przewodnoscig wodng 12-635
m?/d ($rednio 208 m?/d). Wody te uczestniczg w posrednim i regionalnym systemie obiegu,
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e Poziom miedzymorenowy dolny — wystepujgcy najgtebiej, stabo rozpoznany, o migzszosci 25—
40 m.

e Poziomy neogenskie i paleogenskie (Ng, Pg) — wystepuja lokalnie na gtebokosciach od 95 do
ponad 226 m, w utworach starszych, gtéwnie piaskach i mutkach. Sg to wody napiete, o
wysokiej mineralizacji, bedace czescig regionalnych systemoéw przeptywu, z migzszoscig 5-38
m, wspodtczynnikiem filtracji 0,95-9,2 m/d i przewodnoscig <50-340m2/d.

Wody JCWPd nr 20 charakteryzujg sie dobrym stanem chemicznym i ilosSciowym, a ocena ryzyka
nieosiggniecia celdw srodowiskowych zostata uznana za niezagrozong. Naturalne typy chemiczne wdéd
to gtédwnie wody wodoroweglanowo-wapniowe (HCOs3-Ca) oraz wodoroweglanowo-sodowo-
magnezowo-wapniowe (HCO3-Na-Ca-Mg)

Pod wzgledem gtéwnych rezerwuardéw, obszar opracowania znajduje sie w catosci w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 205 ,Subzbiornik Warmia”. Jest to udokumentowany
zbiornik trzeciorzedowy (paleogenisko-neogenski i kredowy), zaliczany do gtéwnych zbiornikow wad
podziemnych w Polsce.

GZWP 205 ,,Subzbiornik Warmia” zbudowany jest z utwordow trzeciorzedowych — gtdwnie piaskéw
i mutkébw — charakteryzujgcych sie porowatoscig i zmiennymi wartosciami wspodtczynnika filtracji.
Gtéwne warstwy wodonos$ne znajdujg sie na gtebokosciach zapewniajgcych dobrg izolacje od
powierzchni terenu, co w potgczeniu z presjami antropogenicznymi — takimi jak dziatalnos¢ rolnicza
i gospodarka komunalna — powoduje koniecznos¢ statej kontroli jakosci wad.

Uktad krazenia wéd podziemnych w regionie Piszewa ma ztozony charakter. Ptytkie poziomy
wodonosne s3 zasilane przez infiltracje bezposrednig z opadéw atmosferycznych oraz doptyw lateralny
z wyzej potozonych warstw. Gtebsze poziomy, w tym te powigzane z GZWP 205, uczestnicza
w regionalnym systemie przeptywu, zasilanym gtéwnie poprzez infiltracje z wyzej potozonych warstw.
Wody te charakteryzujg sie wiekszg stabilnoscig chemiczng i temperaturowg oraz starszym wiekiem
(czesto liczgcym tysigce lat).

Strefy drenazu JCWPd nr 20 znajduja sie poza jej granicami i sg zwigzane z dorzeczem Pregoty.
W regionie tym wystepujg rowniez liczne ekosystemy zalezne od wéd podziemnych (m.in. torfowiska
i podmoktosci), co dodatkowo podkresla koniecznos¢ ochrony zasobéw wodnych przed nadmierng
eksploatacjg oraz zanieczyszczeniem.

Ryzyko powodziowe
Na podstawie map zagrozenia powodziowego, teren objety projektem planu nie znajduje sie na
obszarze:
e szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobierfstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat;
e szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat;
e na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, tj. obszarze miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase watu;
e naobszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat;
e na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.
Warto rowniez zaznaczyc, ze projekt planu nie przewiduje ingerencji w koryta ciekéw wodnych,
nie zlokalizowano na jego terenie urzadzen hydrotechnicznych ani watéw przeciwpowodziowych,

17



a teren charakteryzuje sie stosunkowo niewielkimi spadkami, co czyni ryzyko wystgpienia powodzi lub
podtopien znikome.

Ryzyko suszy i podtopien

W swietle dostepnych dokumentdw planistycznych i sSrodowiskowych, w tym Programu Ochrony
Srodowiska Powiatu Olsztyriskiego do 2030 r., obszar Piszewa — podobnie jak inne czeéci gminy
Jeziorany — nie jest zagrozony powodziowo w rozumieniu przepiséw prawa wodnego, jednak moze by¢
podatny na wystepowanie zjawisk ekstremalnych, takich jak susze sezonowe i lokalne podtopienia.

Susze w tym rejonie majg charakter cykliczny i s wynikiem niedoboréw opaddw oraz ograniczonej
zdolnosci gleb do zatrzymywania wody. W granicach planowanego obszaru dominujg gleby nalezgce
do kompleksu 2B (pszenno-zytni wadliwy), uksztattowane gtéwnie na podtozu glin lekkich i srednich
oraz piaskéw gliniastych. Sg to gleby podatne na przesuszanie w okresach bezopadowych, a ich
umiarkowana pojemnosé wodna sprawia, ze podczas dtugotrwatych upatéw moze dochodzi¢ do suszy
rolniczej. Dokumenty strategiczne powiatu wskazujg na rosngce ryzyko wystepowania susz w regionie
warminsko-mazurskim, co stanowi wyzwanie dla produkcji rolniczej i gospodarki wodnej.

Podtopienia lokalne mogg wystepowad przede wszystkim w zagtebieniach terenowych oraz na
fragmentach gruntéw ornych o gorszej przepuszczalnosci, gdzie w wyniku intensywnych opaddéw
dochodzi do czasowego gromadzenia sie wody. Zjawisko to jest typowe dla terenéw mtodoglacjalnych,
gdzie wystepujg niewielkie obnizenia bezodptywowe. Problem krétkotrwatych zalan zostat
odnotowany w powiecie olsztynskim m.in. w kontekscie tzw. deszczy nawalnych, ktére przy duzej
intensywnosci moga powodowaé miejscowe zalania gruntéw rolnych czy terendéw utwardzonych.

Obszar opracowania nie jest narazony na klasyczne powodzie rzeczne, jednak zagrozeniem dla
inwestycji mogg by¢ okresowe susze i lokalne podtopienia. Dlatego plan zagospodarowania powinien
przewidywac rozwigzania zwiekszajgce retencje wodng, takie jak: powierzchnie biologicznie czynne i
przepuszczalne, systemy odwodnienia oparte na rowach chtonnych i zbiornikach retencyjnych,
zagospodarowanie wod opadowych w miejscu ich powstawania.

Takie podejscie ograniczy negatywne skutki zmian klimatycznych i poprawi odpornos¢ inwestycji
na ekstremalne zjawiska pogodowe.

3.2.5 Warunki klimatyczne

Obszar opracowania potozony jest w mazurskiej dzielnicy klimatycznej, nalezacej do jednych
z chtodniejszych stref w Polsce nizinnej. Jest to obszar o klimacie umiarkowanym chtodnym
przejsciowym, ksztattowanym przez cyrkulacje atmosferyczng z naprzemiennym udziatem mas
powietrza morskiego i kontynentalnego. Klimat tego regionu cechuje sie duzg zmiennoscig sezonowg
i dobowag, a takze istotnym zrdznicowaniem lokalnym, wynikajgcym z uksztattowania terenu, pokrycia
roslinnego oraz obecnosci jezior i obnizen polodowcowych.

Srednia roczna temperatura powietrza w powiecie olsztyriskim wynosi okoto 7,1-7,3°C.
Najcieplejszym miesigcem jest lipiec (17,8—18,2°C), a najchtodniejszym — styczen (-3,5 do —4,0°C).
Okres wegetacyjny trwa przecietnie 190-210 dni. Liczba dni gorgcych (Tmax > 25°C) wynosi Srednio
25-30 rocznie, natomiast dni mroznych (Tmax < 0°C) okoto 50. Przymrozki mogg wystepowac przez
110-130 dni w roku.

Roczna suma opaddw ksztattuje sie w przedziale 610-750 mm, przy czym maksimum przypada na
maj—sierpien. Pokrywa $niezna utrzymuje sie srednio 80—100 dni — dtuzej w obnizeniach terenu, krécej
w strefach zurbanizowanych. Wilgotnos$¢ wzgledna powietrza jest wysoka, przekraczajac 80%, co
sprzyja wystepowaniu mgiet, zwtaszcza w dolinach i obnizeniach.
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Dominujg wiatry z kierunkédw zachodnich i potudniowo-zachodnich, ktére przynosza wilgotne
masy powietrza znad Battyku. Srednia roczna predkoéé wiatru wynosi 3,0-3,5 m/s, w okresach
zimowych wzrastajgc powyzej 5 m/s na otwartych przestrzeniach.

W ostatnich latach nasila sie czestotliwos$¢ wystepowania zjawisk ekstremalnych:

e susze glebowe i hydrologiczne — szczegdlnie na glebach o niskiej pojemnosci wodnej,

e intensywne opady i burze — powodujgce lokalne podtopienia i przecigzenia systemow

odwodnienia,

e zwiekszona liczba dni upalnych oraz wzrost sredniej temperatury roczne;j.

Zjawiska te sg konsekwencjg zmian klimatu i lokalnych warunkéw srodowiskowych. Dlatego
w planowaniu zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania szczegdlne znaczenie maja
dziatania adaptacyjne, jak np. zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

3.2.6. Srodowisko biotyczne
Flora

Potencjalna roslinnosé naturalna

Zgodnie z mapa potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski (W. Matuszkiewicz, 2008), obszar objety
opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Piszewie potozony jest w
strefie wystepowania gradow subatlantyckich — serii zyznej (Stellario-Carpinetum), zaliczanych do
zbiorowisk eutroficznych laséw lisciastych.

Grad subatlantycki (seria zyzna) jest wariantem tego typu zbiorowiska, zwigzanym z siedliskami
0 wyzszej zyznosci i wilgotnosci, w poréwnaniu do serii ubogiej. W strukturze drzewostanu dominujg:
dab szyputkowy (Quercus robur), grab zwyczajny (Carpinus betulus) i buk zwyczajny (Fagus sylvatica),
czesto z domieszkg lipy drobnolistnej (Tilia cordata) i klonu zwyczajnego (Acer platanoides).

Runo gradu subatlantyckiego zyznego charakteryzuje sie bogactwem gatunkowym, z przewagg
roslin cieniozno$nych i mezotroficznych, takich jak: zywiec cebulkowy (Dentaria bulbifera), kopytnik
pospolity (Asarum europaeum), zawilec gajowy (Anemone nemorosa), marzanka wonna (Galium
odoratum), niecierpek pospolity (Impatiens noli-tangere) czy kokoryczka wielokwiatowa (Polygonatum
multiflorum). Gatunki te Swiadczg o wysokiej zasobnosci siedliska i dobrej zdolnosci retencyjnej gleb.

Ekosystemy tego typu petnig szczegdlnie istotne funkcje:

e glebochronne i wodochronne, stabilizujgc stosunki wodne i ograniczajac erozje,

e klimatyczne, poprzez ksztattowanie lokalnych warunkéw mikroklimatycznych,

e przyrodnicze, zapewniajgc siedliska dla wielu chronionych gatunkéw roslin i zwierzat (np.
dzieciota sredniego Dendrocopos medius, muchotowki matej Ficedula parva).

Na obszarze opracowania czes$¢ terendw ulegta przeksztatceniom wskutek uzytkowania rolniczego
i zabudowy, jednak potencjalna roslinnos¢ naturalna wskazuje na wysoki potencjat siedliskowy tego
obszaru. Z tego wzgledu istotne jest uwzglednianie elementéw kompensacji i renaturalizacji, a takze
zachowanie istniejgcych zadrzewien i fragmentdéw lasow lisciastych w procesie zagospodarowania.

Roslinnos¢ rzeczywista
Roslinno$¢ rzeczywista obszaru opracowania w Piszewie ma charakter typowo rolniczy i jest
catkowicie podporzgdkowana dziatalnosci cztowieka. Catos¢ terenu stanowi grunt orny, uzytkowany w
intensywny sposob, w ktdrym nie zachowaty sie naturalne ani pdtnaturalne zbiorowiska roslinne.
Szata roslinna ogranicza sie do:
e roslinnosci segetalnej (polnej) — zwigzanej z uprawami i zabiegami agrotechnicznymi;
najczesciej wystepujg tu gatunki pospolite i odporne na mechaniczne uzytkowanie, takie jak:
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przytulia czepna (Galium aparine), fiotek polny (Viola arvensis), komosa biata (Chenopodium
album), tasznik pospolity (Capsella bursa-pastoris), perz wtasciwy (Elymus repens) czy rdest
ptasi (Polygonum aviculare);

e chwastéw ruderalnych i jednorocznych — pojawiajgcych sie okresowo na obrzezach pdl, m.in.
rumianek pospolity (Matricaria chamomilla), z26ttlica drobnokwiatowa (Galinsoga parviflora),
mak polny (Papaver rhoeas) oraz chaber btawatek (Centaurea cyanus).

Na skrajach pola, przy drogach dojazdowych, spotykana jest waska strefa roslinnosci przydroznej
i trawiastej, typowej dla miedz i ugoréw. Dominuje w niej wiechlina roczna (Poa annua), kostrzewa
czerwona (Festuca rubra) oraz pojedyncze byliny, takie jak mniszek lekarski (Taraxacum officinale) czy
krwawnik pospolity (Achillea millefolium).
Teren nie wykazuje obecnosci gatunkdw chronionych prawnie ani siedlisk przyrodniczych cennych
z punktu widzenia sieci Natura 2000. Roslinnos¢ ta nie petni istotnych funkcji przyrodniczych poza
ograniczong rolg w zakresie retencji glebowej oraz jako siedlisko dla drobnych bezkregowcéw polnych.

Catoksztatt wystepujgcej roslinnosci wskazuje, ze obszar w Piszewie ma wysoki stopien
przeksztatcenia antropogenicznego i utracit swoje pierwotne walory przyrodnicze. Jest to teren typowy
dla obszaréw rolniczych Warmii, w petni uzytkowany rolniczo, pozbawiony elementéw florystycznych
wymagajgcych ochrony czy dziatart kompensacyjnych.

Fauna

Obszar objety planem w Piszewie oraz jego najblizsze otoczenie to przede wszystkim teren
intensywnie uzytkowany rolniczo — pola orne pozbawione trwatych zadrzewien, krzewdw czy oczek
wodnych. Jednolity charakter siedlisk ogranicza réznorodnos¢ gatunkowg, dlatego fauna wystepujaca
na tym obszarze jest uboga i typowa dla krajobrazu otwartych agrocenoz.

Wsrod ssakdw spotykane sg gtdwnie:

e zajac szarak (Lepus europaeus),
e mysz polna (Apodemus agrarius) i nornik zwyczajny (Microtus arvalis),
e okazjonalnie lis rudy (Vulpes vulpes) przemieszczajgcy sie wzdtuz pol.

Brak zadrzewien sprawia, ze na obszarze praktycznie nie wystepujg gatunki lesne ani zwigzane
z mozaika siedlisk.

Awifauna ogranicza sie do ptakdéw polnych i synantropijnych, w tym:

e skowronek polny (Alauda arvensis),
e trznadel (Emberiza citrinella),

e wrdbel polny (Passer montanus),

e szpak zwyczajny (Sturnus vulgaris),
e sierpowka (Streptopelia decaocto).

Na otwartych polach moga pojawiac sie réwniez myszotowy zwyczajne (Buteo buteo) polujgce na
drobne gryzonie.

Brak zbiornikéw wodnych i zadrzewien oznacza takze ograniczone warunki dla ptazéw i gadéw —
moga wystepowac jedynie pojedyncze, pospolite gatunki w sgsiedztwie rowdw melioracyjnych czy
wilgotniejszych fragmentow pol.

Catosciowo fauna obszaru w Piszewie ma charakter ubogi i typowy dla krajobrazu rolniczego. Nie
stwierdzono tu potencjalnych ostoi gatunkow chronionych ani elementéw o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej. Realizacja planu miejscowego nie spowoduje fragmentacji siedlisk ani istotnego wptywu
na populacje zwierzat.
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3.2.7. Gospodarka wodno-sciekowa

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany
jest w miejscowosci Piszewo, ktora znajduje sie we wschodniej czesci gminy Jeziorany. Na terenie
gminy funkcjonuje rozbudowany system infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode na terenie gminy Jeziorany, obejmujace takze obszary Piszewa, odbywa sie
W oparciu o ujecia gtebinowe zarzgdzane przez Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji w Jezioranach. Wody
podziemne charakteryzujg sie dobrg jakoscig i stanowig gtéwne Zrédto zaopatrzenia mieszkancow
w wode do celéw bytowo-gospodarczych, ustugowych oraz rolniczych. Kluczowg role w systemie petni
Stacja Uzdatniania Wody w Jezioranach, ktéra obstuguje miasto Jeziorany oraz szereg miejscowosci
wiejskich, w tym Piszewo (z terenami rekreacyjnymi nad Jeziorem Luterskim).

System wodociggowy posiada uktad powigzan z sgsiednimi ujeciami — SUW Krokowo oraz SUW
Wéjtédwko — co zwieksza bezpieczenstwo i ciggtos¢ dostaw w przypadku awarii. £taczna dtugos¢ sieci
wodociggowej w gminie wynosi okoto 71,5 km, a z jej ustug korzysta blisko 80% mieszkaricéw. Na
potrzeby ludnosci woda jest uzdatniana poprzez odzelazianie i odmanganianie, dzieki czemu spetnia
normy jakosciowe wymagane dla wody pitne;j.

Odprowadzanie sciekéw

Obszar opracowania wchodzi w sktad aglomeracji Jeziorany (wyznaczonej uchwatg Rady Gminy),
co oznacza, ze funkcjonuje tu zorganizowany system kanalizacji sanitarnej. Scieki bytowe
odprowadzane s3 siecig kanalizacyjng — grawitacyjng i ttoczng — do miejskiej oczyszczalni $Sciekéw
w Jezioranach, zlokalizowanej w Koloniach Jeziorany. Oczyszczalnia ta, o przepustowosci ok. 1000
m?3/dobe, obstuguje nie tylko miasto, ale rowniez okoliczne wsie, w tym Piszewo. Odbiornikiem $ciekow
oczyszczonych jest system rowéw melioracyjnych, co wymaga statego monitoringu jakosci
odprowadzanych wadd.

Poza gtdwng oczyszczalnig funkcjonujg réowniez dwie mniejsze jednostki — we Franknowie
(o przepustowosci 60 m3/dobe) i Radostowie (72 m3/dobe) — obstugujgce zwarte uktady zabudowy
w tych miejscowosciach. Na terenach nieobjetych siecig kanalizacyjng stosowane sg zbiorniki
bezodptywowe, a nieczystosci wywozone sg do punktu zlewnego przy oczyszczalni w Jezioranach.

tacznie z kanalizacji korzysta ponad 55% mieszkaricow gminy, przy czym obszar Piszewa — jako
czes¢ aglomeracji — ma zapewnione systemowe rozwigzania gospodarki Sciekowe;j.

3.2.8. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami komunalnymi na terenie gminy Jeziorany, obejmujgcym réwniez obszar
opracowania, realizowana jest w ramach zorganizowanego systemu odbioru odpadéw. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, zadanie to nalezy do zadan wifasnych gminy i obejmuje zaréwno
nieruchomosci zamieszkate, jak i wykorzystywane sezonowo (np. rekreacyjne), a takze nieruchomosci
niezamieszkate, na ktérych powstajg odpady komunalne.

Wiasciciele i uzytkownicy nieruchomosci zlokalizowanych w obrebie obszaru opracowania
zobowigzani s3 do prowadzenia selektywnej zbidrki odpaddéw zgodnie z harmonogramem ustalonym
przez gmine oraz do wnoszenia optat za gospodarowanie odpadami. Segregowane odpady odbierane
sg przez wybranego w drodze przetargu wykonawce, dziatajgcego na podstawie umow zawartych z
gming. System zbiérki obejmuje frakcje takie jak papier, szkto, metale, tworzywa sztuczne i bioodpady,
a takze odpady zmieszane.
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Od 2015 roku Gmina Jeziorany uczestniczy w Projekcie Olsztyriskim, w ramach ktérego strumien
odpaddéw zmieszanych i segregowanych kierowany jest do Zaktadu Gospodarki Odpadami
Komunalnymi (ZGOK) w Olsztynie — regionalnej instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania
odpaddw. Rozwigzanie to zapewnia zgodnos$¢ z zasadg bliskosci oraz hierarchig postepowania z
odpadami, obejmujgcag w pierwszej kolejnosci zapobieganie powstawaniu odpadéw, a nastepnie ich
odzysk i recykling.

Na terenie gminy nie funkcjonujg czynne skfadowiska odpaddéw. Istniejgce sktadowisko w
miejscowosci Ttokowo-Kolonia zostato zrekultywowane i nie przyjmuje odpaddw z obszaru
opracowania. Mieszkaricy majg mozliwos$¢ przekazywania odpadéw problemowych (takich jak sprzet
elektryczny i elektroniczny, baterie, opony, odpady budowlane czy chemikalia) do Punktu Selektywnej
Zbioérki Odpaddéw Komunalnych (PSZOK), zorganizowanego przez gmine.

System gospodarki odpadami w gminie Jeziorany, obejmujacy takie obszar opracowania,
zapewnia zgodno$¢ z przepisami prawa krajowego i wojewddzkiego, w tym m.in. z:

e Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach,

e Ustawaq z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

e Krajowym Planem Gospodarki Odpadami 2022,

e Rozporzadzeniami wykonawczymi dotyczagcymi recyklingu i poziomoéw przygotowania

odpadoéw do ponownego uzycia.

W rezultacie obszar opracowania znajduje sie w petni w zorganizowanym systemie
gospodarowania odpadami komunalnymi, co umozliwia skuteczng realizacje selektywnej zbidrki,
odzysku i recyklingu oraz minimalizuje ryzyko negatywnego wptywu gospodarki odpadami na
srodowisko.

3.2.9. Powietrze atmosferyczne

Czystosc powietrza atmosferycznego jest jednym z kluczowych czynnikéw wptywajgcych na jakosé
zycia mieszkancéw oraz stan $rodowiska naturalnego. Gmina Jeziorany, w tym Piszewo, lezy w tzw.
strefie warminsko-mazurskiej, w ktérej jakos¢ powietrza oceniana jest na podstawie modelowania
matematycznego, gdyz na terenie gminy nie funkcjonuje stacja monitoringu jakosci powietrza.

Wedtug dostepnych danych z Programu Ochrony Srodowiska Powiatu OlsztyAskiego do 2030 r.,
w 2020 roku catkowita emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych w powiecie olsztyriskim wyniosta
186 666,5 Mg. Najwiekszy udziat miaty: dwutlenek wegla (185 241,81 Mg), tlenki azotu (371,81 Mg),
tlenek wegla (95,97 Mg) oraz pyly (64,38 Mg). Wskaznik benzo(a)pirenu, amoniaku i benzenu byt
relatywnie niski, co wskazuje na ograniczong emisje najbardziej toksycznych sktadnikéw powietrza.

Gtéwne zZrddta emisji zanieczyszczen w gminie Jeziorany to tzw. emisja niska, zwigzana
z indywidualnym ogrzewaniem budynkédw mieszkalnych, w ktérych nadal wykorzystuje sie kotty
opalane paliwem statym (wegiel, drewno), mimo postepujacej wymiany na bardziej ekologiczne zrédta
ciepta.

Dodatkowym czynnikiem wptywajacym na jakos¢ powietrza jest emisja liniowa pochodzaca
z transportu drogowego, zwtaszcza wzdtuz drég wojewddzkich, takich jak DW593 czy DW595, ktore
przebiegajg przez gmine.

Zgodnie z Programem Ochrony Powietrza dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego, w strefie
warminsko-mazurskiej, do ktérej nalezg Jeziorany, nie notuje sie przekroczen dopuszczalnych wartosci
stezen pytéw zawieszonych PM10 i PM2,5 ani zwigzkow takich jak benzo(a)piren w zakresie ochrony
zdrowia. Jednak nadal odnotowuje sie przekroczenia tzw. celu dtugoterminowego dla ozonu (Os)
w zakresie ochrony roslinnosci, co ma charakter sezonowy, szczegélnie latem.

22



Wtadze gminy Jeziorany podejmujg dziatania na rzecz poprawy jakosci powietrza — m.in. poprzez
realizacje strategicznych dokumentéw, takich jak Strategia Rozwoju Gminy Jeziorany 2022-2030,
promujgcych m.in. rozwdj odnawialnych zrédet energii, efektywnosé energetyczng budynkéw oraz
modernizacje oswietlenia publicznego na energooszczedne rozwigzania.

Podsumowujgc, jakos¢ powietrza na analizowanym obszarze nalezy uzna¢ za umiarkowang, bez
stwierdzonych przekroczen wartosci dopuszczalnych. Gtdwne Zrddta emisji majg charakter lokalny —
ogrzewanie indywidualne i ruch samochodowy — a dziatania podejmowane przez gmine zmierzaja
doich sukcesywnego ograniczania. W zwigzku z tym nie przewiduje sie istotnych negatywnych
oddziatywan na srodowisko zwigzanych z jakoscig powietrza atmosferycznego na obszarze objetym
planem.

3.2.10. Warunki akustyczne

Kryteria poprawnosci klimatu akustycznego w sSrodowisku okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku
oraz dziat V ,,Ochrona przed hatasem” ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.
Dla klas terenu wyrdznionych ze wzgledu na sposdb zagospodarowania i petnione funkcje podano
dopuszczalny réownowazny poziom hatasu LAegD w porze dziennej (6:00-22:00) i LAegN w porze
nocnej (22:00-6:00) oraz dopuszczalne wartosci wskaznikdw dtugookresowych LDWN i LN dla
poszczegdlnych rodzajow zrédet hatasu i okreslonych przedziatéw czasu. Podstawg okreslenia
dopuszczalnej wartosci poziomu rownowaznego hatasu dla danego terenu jest zaklasyfikowanie go do
okreslonej kategorii, 0 wyborze ktérej decyduje sposdb zagospodarowania. Teren objety planem nie
nalezy do kategorii terenéw, dla ktorych obowigzujg restrykcyjne normy hatasu.

Hatas komunikacyjny
Gtéwnym zrédtem hatasu w rejonie objetym planem miejscowym w Piszewie jest ruch drogowy
zwigzany z funkcjonowaniem drdg lokalnych. Drogi te obstugujg przede wszystkim ruch mieszkaricéw
oraz dojazd do terendw rekreacyjnych nad Jeziorem Luterskim. Natezenie ruchu jest stosunkowo
niewielkie i obejmuje gtdwnie samochody osobowe, a przejazdy pojazdéw ciezarowych wystepujg
sporadycznie.
Na klimat akustyczny w Piszewie wptywajg gtéwnie:
o niewielka odlegtos¢ czesci zabudowy od drég lokalnych, co powoduje okresowe zwiekszenie
natezenia hatasu, zwtaszcza w sezonie letnim w zwigzku ze wzrostem ruchu turystycznego,
e charakter ruchu — dominujg pojazdy osobowe i rekreacyjne, ktére generuja umiarkowany
poziom hatasu,
e ograniczony ruch ciezarowy, wystepujacy jedynie okazjonalnie,
e stan techniczny drég, ktére w wiekszosci posiadajg nawierzchnie utwardzong, co sprzyja
ograniczeniu emisji hatasu zwigzanego z nieréwnosciami jezdni.
Brak drég o znaczeniu ponadlokalnym w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania sprawia,
ze klimat akustyczny w Piszewie nalezy uzna¢ za korzystny. Hatas komunikacyjny nie przekracza
wartosci dopuszczalnych i nie stanowi zagrozenia dla srodowiska ani zdrowia mieszkaricow.

Hatas przemystowy

Na analizowanym terenie oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie funkcjonujg zaktady
przemystowe ani inne state Zrédta hatasu technologicznego. Okoliczny teren charakteryzuje sie
zabudowg mieszkaniowga jednorodzinng oraz uzytkowaniem rolniczym, co oznacza, ze ewentualne
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zrédta hatasu pochodzace z dziatalnosci ludzkiej majg charakter incydentalny i krotkotrwaty — np. prace
ogrodowe, obstuga maszyn rolniczych lub dostawy towardw.

Ewentualna drobna dziatalnos¢ ustugowa lub gospodarcza prowadzona na posesjach moze wigzac
sie z emisjg hatasu, jednak zgodnie z przepisami powinna ona by¢ dostosowana do charakteru terenu
i nie przekracza¢ norm przewidzianych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Podsumowujac, klimat akustyczny obszaru opracowania w Piszewie nalezy ocenié jako korzystny,
zdominowany przez czynniki naturalne i umiarkowang aktywnos¢ komunikacyjng. Obszar nie jest
narazony na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu komunikacyjnego ani przemystowego,
a warunki srodowiskowe sprzyjajg utrzymaniu akceptowalnego poziomu ciszy akustycznej.

3.2.11. Pole elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne to zjawisko zwigzane z emisjg zaburzen energetycznych
wynikajgcych z przeptywu pradu elektrycznego lub zmiany fadunkéw w Zrédle. Moze pochodzi¢
zaréwno z naturalnych, jak i sztucznych zrédet, przy czym to drugie jest dominujgce w srodowisku
antropogenicznym. Do najczesciej spotykanych zréddet promieniowania elektromagnetycznego nalezg
linie elektroenergetyczne, stacje bazowe telefonii komérkowej, radiotelefony, urzgdzenia Wi-Fi, sprzet
RTV i AGD oraz inne urzadzenia elektryczne wykorzystywane na co dzien.

Zgodnie z obowigzujgcym prawem, dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w miejscach
przeznaczonych do statego przebywania ludzi wynosza:

e pole elektryczne — maks. 10 kV/m,
e pole magnetyczne — maks. 60 A/m

Na terenie gminy Jeziorany, w tym w miejscowosci Piszewo, funkcjonuje sie¢ elektroenergetyczna
Sredniego napiecia (15 kV), zasilajgca zabudowe mieszkaniowg i obiekty ustugowe. Przez teren planu
nie przebiegajg linie wysokiego napiecia (110-400 kV), ktére mogtyby stanowi¢ Zzrodto podwyzszonego
promieniowania elektromagnetycznego. Najblizsze linie wysokiego napiecia zlokalizowane sg poza
obszarem planu, a ich wptyw nie obejmuje obszaru opracowania.

Na obszarze gminy Jeziorany funkcjonujg stacje bazowe telefonii komdrkowej, zlokalizowane
gtéwnie w sagsiedztwie wiekszych miejscowosci i wzdtuz gtéwnych szlakéow komunikacyjnych.
W Piszewie nie zlokalizowano stacji bazowej bezposrednio na obszarze objetym planem ani w jego
poblizu. Najblizsze maszty telekomunikacyjne oddalone sg o okoto 3 km, a ich wptyw w miejscu
lokalizacji planu jest pomijalny.

Zgodnie z obowigzujagcym stanem prawnym, instalacje radiokomunikacyjne muszg spetniac¢
wymogi wynikajgce z ustawy Prawo ochrony srodowiska, a takze by¢ zgtoszone do ewidencji
prowadzonej przez Generalnego Inspektora Ochrony Srodowiska. Obowigzujgce przepisy zobowigzuja
operatoréw do monitoringu poziomdéw promieniowania i zapewnienia, ze wartosci dopuszczalne nie
sg przekraczane na terenach przeznaczonych do zamieszkania.

Obszar objety planem miejscowym w Piszewie znajduje sie poza zasiegiem oddziatywania silnych
Zzrédet promieniowania elektromagnetycznego. Nie przebiegajg tu linie wysokiego napiecia, nie
zlokalizowano rdéwniez stacji bazowych telefonii komdrkowej bezposrednio w obrebie planu.
Funkcjonujaca siec¢ elektroenergetyczna Sredniego napiecia oraz domowe Zzrddta PEM (urzadzenia RTV,
AGD, Wi-Fi) nie stanowig zagrozenia dla zdrowia ludzii W zwigzku z powyzszym, wptyw
promieniowania elektromagnetycznego na teren opracowania jest nieistotny i nie przekracza
dopuszczalnych poziomoéw ekspozycji okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
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3.2.12. Zabytki oraz inne kulturowe obszary chronione

Na obszarze opracowania i w jego bliskim otoczeniu nie znajdujg sie obiekty zabytkowe ani strefy
ochrony konserwatorskiej, jak réwniez stanowiska archeologiczne.

4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZAC)I PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Zintegrowany plan inwestycyjny, jak kazdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, to
dokument, ktéry okresla prawne warunki zagospodarowania przestrzennego danego obszaru,
zapewniajgc jego zgodno$¢ z zasadami tadu przestrzennego oraz wymogami zréwnowazonego
rozwoju. Jego sporzadzenie umozliwia racjonalne ksztattowanie przestrzeni oraz harmonizacje réznych
funkcji terenowych zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

Opracowywany projekt ZPI stanowi uszczegdétowienie ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Na terenie opracowania (dz. nr
92/1, obreb Piszewo) nie obowigzuje obecnie miejscowy plan; projekt ZPI zostat sporzadzony po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium. Obszar planu znajduje sie niemal w catosci w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny oraz w zasiegu GZWP nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”,
co implikuje okreslone ograniczenia srodowiskowe.

Plan tworzy ramy dla rozwoju funkcji letniskowo-rekreacyjnej z zachowaniem czesci gruntu
rolnego bez prawa zabudowy oraz z zapewnieniem niezbednej obstugi komunikacyjnej i technicznej.
W projekcie planu wyznaczono tereny:

e 1ML, 2ML, 3ML - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (m.in.
intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05 / max 0,5; maks. udziat pow. zabudowy 25%; min. pow.
biologicznie czynna 60%; wys. do 9 m; dachy dwuspadowe 30-45°; min. 2 miejsca postojowe
na lokal; min. pow. nowej dziatki 1500 m?),

e 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy (utrzymanie funkcji rolniczej, brak prawa do
realizacji budynkow),

e 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej (z dopuszczeniem zieleni urzadzonej i
infrastruktury technicznej),

e 1l — teren infrastruktury technicznej (m.in. dopuszczalna wys. do 9 m; maks. udziat pow.
zabudowy 95%; min. PBC 5%).

Plan wprowadza réwniez ograniczenia i standardy srodowiskowe, w tym m.in. zakaz lokalizacji
instalacji OZE wykorzystujgcych site wiatru oraz biogazu, obowigzek stosowania rozwigzan
niepowodujacych zagrozen dla wdéd podziemnych oraz wskazanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

W przypadku niezrealizowania ZPI| Piszewo:

e utrzymatby sie stan dotychczasowy (grunt orny z rozproszong zabudows), a dalsze
przeksztatcenia mogtyby nastepowaé nieskoordynowanie, bez jednolitych zasad tadu
przestrzennego;

e ograniczona bytaby mozliwos¢ wdrozenia rozwigzan prosrodowiskowych i krajobrazowych
(np. precyzyjnych standardow zagospodarowania, udziatu powierzchni biologicznie czynnej)
oraz zachowania strefy rolniczej bez prawa zabudowy (1RN), co zwiekszatoby presje
inwestycyjng na tereny otwarte;

e brak wyznaczonych funkcji i parametrow (dla ML/KR/1) mdgtby skutkowaé chaotycznym
ksztattowaniem zabudowy i wiekszym ryzykiem konfliktéw przestrzennych i srodowiskowych
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(np. w zakresie hatasu, gospodarki wodami opadowymi), podczas gdy plan normuje
intensywnos¢, gabaryty, linie zabudowy i obstuge komunikacyjna.

ZPI Piszewo porzadkuje kierunki i standardy rozwoju funkcji letniskowo-rekreacyjnej, utrzymujac
czesc terenu jako rolniczg bez prawa zabudowy (1RN), zapewnia niezbedng infrastrukture (1KR, 11) i
dostosowuje ustalenia do uwarunkowan srodowiskowych OChK i GZWP. W efekcie ogranicza ryzyko
rozproszonej, niekontrolowanej zabudowy i sprzyja ksztattowaniu tadu przestrzennego zgodnie
z polityka gminy.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W
SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE
PRZYRODY

Z perspektywy realizacji ustaled projektowanego zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
Piszewa, potencjalne zagrozenia i problemy z zakresu ochrony srodowiska wigzg sie przede wszystkim
z ewentualnym wptywem inwestycji na elementy Srodowiska przyrodniczego, w tym lokalng
bioréznorodnosé, retencje krajobrazowg oraz jakos¢ gleby, powietrza i wéd.

Na obszarze objetym planem wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Teren znajduje sie niemal w catosci w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, co oznacza konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen,
takich jak zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz likwidacji naturalnych zbiornikdw wodnych. Teren nie
znajduje sie w granicach parku narodowego, rezerwatu przyrody ani parku krajobrazowego. Nie
znajduje sie réwniez w granicach Obszaréw Natura 2000.

Obszar objety opracowaniem nie zostat wskazany jako korytarz ekologiczny ponadlokalnego lub
regionalnego znaczenia, nie przecina go tez zaden szlak migracyjny zwierzat o potwierdzonym
charakterze strategicznym w dokumentach wojewddzkich czy powiatowych.

Teren objety planem i jego najblizsze otoczenie jest przestrzenig przeksztatcong antropogenicznie,
petnigca dotychczas funkcje rolne. Wystepujg tu elementy zieleni, gtdwnie w postaci roslinnosci
ruderalnej i fakowej, ktdre petnig funkcje ochronne i krajobrazowe. Teren ten nie jest uznany za ostoje
przyrodniczg ani nie wystepujg na nim siedliska przyrodnicze kwalifikujgce sie do objecia ochrong
formalna.

W kontekscie ochrony przyrody za istotne mozna uzna¢ wystepowanie:

e elementéw zieleni izolacyjnej i krajobrazowej, przewidzianych w planie w formie terenéw

zieleni,

e istniejgcych elementéw roslinnosci ruderalnej i tgkowej, ktére — choé¢ o niskiej wartosci

przyrodniczej — petnig funkcje buforowa wobec pytéw i emisji drogowe;.

Realizacja planu nie powinna powodowac istotnych konfliktéw z celami ochrony przyrody, jednak
nalezy zwrdcié¢ uwage na nastepujace potencjalne problemy srodowiskowe:

e zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na rzecz terendw zabudowanych

i utwardzonych, co moze ograniczy¢ lokalng retencje wodng i przyczynic sie do pogorszenia
warunkéw mikroklimatycznych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny,
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e likwidacja fragmentdw roslinnosci ruderalnej i tgkowej, ktéra obecnie stanowi potencjalne
siedlisko dla pospolitych gatunkéw drobnej fauny, szczegdlnie owaddw, matych ssakéw
i ptakdw zwigzanych ze sSrodowiskami otwartymi,

e zwiekszenie presji inwestycyjnej na tereny przylegte, co w dtuiszej perspektywie moze
prowadzi¢ do sukcesywnego zaniku strefy przejSciowej pomiedzy zabudowg a terenami
zielonymi.

Podsumowujac, projektowane zagospodarowanie nie koliduje z istniejgcymi formami ochrony
przyrody ani nie narusza ustalen dokumentdéw planistycznych w zakresie ochrony srodowiska. Teren
planu znajduje sie niemal w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny,
podlegajgcym ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody, a jego obecny stan przyrodniczy nie
wskazuje na obecnos¢ elementdw o istotnej wartosci ekologiczne;j.

W zwigzku z tym, przy uwzglednieniu zapiséw planu dotyczacych zachowania zieleni, ograniczen
dla inwestycji ucigzliwych oraz dziatan kompensacyjnych, nie zidentyfikowano istotnych probleméw
srodowiskowych, ktére mogtyby uniemozliwiaé realizacje projektowanego dokumentu. Zaleca sie
jednak utrzymanie i pielegnacje zieleni urzgdzonej oraz unikanie petnej eliminacji roslinnosci istniejgcej
na etapie realizacji inwestycji.

5.1. Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Dla gatunkdéw objetych ochrong obowigzujg przepisy wynikajgce z:

e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409),

e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
zwierzat (Dz.U. 2016 poz. 2183).

Ponadto, zgodnie z art. 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2023 poz.
1336, z pdin. zm.), dla dziko wystepujgcych gatunkéw objetych ochrong mogg byé wprowadzone
okreslone zakazy, w tym m.in. zakaz niszczenia siedlisk, zbioru, niszczenia, przenoszenia czy zabijania
osobnikéw chronionych gatunkow.

W wyniku przeprowadzonej analizy srodowiskowe] obszaru objetego planem oraz w oparciu
o dane z dokumentéw srodowiskowych dla gminy Jeziorany nie stwierdzono wystepowania stanowisk
gatunkdw roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa w obrebie terenu planu ani w jego najblizszym
sgsiedztwie. Obszar ten jest przeksztatcony antropogenicznie — dominujg tu uzytki rolne, tereny
zielone oraz fragmentaryczne elementy komunikacyjne, a sktad roslinnosci rzeczywistej ma charakter
ruderalny i segetalny.

Brak jest takze potwierdzen wystepowania gatunkdéw grzybdéw chronionych oraz siedlisk
przyrodniczych kwalifikujacych sie do objecia ochrong w rozumieniu dyrektywy siedliskowej UE.
Gatunki fauny wystepujace na tym terenie majg charakter pospolity, zwigzany z krajobrazem rolniczym
i zabudowa — obejmujg m.in. drobne ssaki synantropijne oraz ptaki o szerokiej tolerancji siedliskowej.

Podsumowujac, realizacja ustalen planu nie wigze sie z koniecznoscig naruszania siedlisk ani
siedlisk bytowania gatunkéw chronionych. Nie wystepuje ryzyko naruszenia przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat lub grzybdw, co pozwala uzna¢ wptyw inwestycji na zasoby
przyrodnicze objete ochrong gatunkowag za nieistotny.

5.2. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych

Obszar objety projektem Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w Piszewie znajduje sie
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 205 ,Subzbiornik Warmia”. Z uwagi na te
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lokalizacje, dziatania inwestycyjne realizowane w ramach planu powinny uwzglednia¢ potencjalne
oddziatywanie na zasoby wdd podziemnych, zwtaszcza w kontekscie przeciwdziatania ich
zanieczyszczeniu.

Obszar opracowania znajduje sie niemal w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Symsarny, bedacego formg ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody. Nie znajduje sie jednak w granicach parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody,
parkow krajobrazowych, pomnikéw przyrody ani Obszaréw Natura 2000.

Pod wzgledem wymogdéw ochrony wdéd, obszar znajduje sie w granicach jednolitej czesci wdd
podziemnych JCWPd nr 20 (GW700020). Obowigzujg tu przepisy dotyczace zapobiegania pogorszeniu
stanu chemicznego i ilosciowego wdd, a takze cele srodowiskowe wynikajace z planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Pregoty.

Podsumowujac, obszar planu lezy w granicach GZWP nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”, co nakfada na
inwestycje okreslone obowigzki w zakresie ochrony zasobow wdéd podziemnych i realizacji dziatan
zgodnych z przepisami odrebnymi. Potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny
wymaga przestrzegania ograniczen, takich jak zakaz zmian stosunkéw wodnych. W zwigzku z tym
w dokumentacji planistycznej nalezy uwzgledni¢ stosowne zapisy ograniczajgce mozliwos¢ realizacji
inwestycji moggcych pogarszac stan srodowiska wodnego lub naruszac¢ cele ochrony przyrody.

5.3. Jakos¢ srodowiska przyrodniczego i jego zagrozenia

5.3.1. Jakos$¢ powietrza atmosferycznego

Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie obiekty przemystowe mogace stanowic zrédto
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w postaci emisji punktowej. Projektowany plan nie
przewiduje réwniez przeznaczenia, ktére dopuszczatoby lokalizacje takich obiektéw w przysztosci.
Charakter ustalen planistycznych koncentruje sie na funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, a takze
terenie rolnictwa z zakazem zabudowy, co nie generuje istotnych zagrozen dla jakosci powietrza.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego opracowaniem opiera sie na drogach o niewielkim
i lokalnym natezeniu ruchu, gtéwnie wewnetrznych i dojazdowych. Taki stan infrastruktury drogowej
nie stanowi znaczgcego zrddta emisji liniowej. Oddziatywanie emisji zwigzanej z transportem ogranicza
sie do bezposrednich stref przy drogach i nie wptywa istotnie na jakos$¢ powietrza atmosferycznego
w skali catego obszaru.

Zabudowa istniejgca w okolicach obszaru opracowania oraz projektowana na tym terenie nie jest
objeta siecig cieptowniczg. Ogrzewanie budynkéw odbywa sie za pomocg indywidualnych Zrédet
ciepta. Plan ustala, Zze zaopatrzenie w ciepto realizowane bedzie w oparciu o indywidualne Zrédta
o niskiej emisji zanieczyszczen, w tym preferencyjnie poprzez zastosowanie odnawialnych Zrédet
energii, takich jak panele fotowoltaiczne.

W ocenie stanu jakosci powietrza nalezy odwota¢ sie do danych Wojewddzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska w Olsztynie. Zgodnie z ,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie
warmirisko-mazurskim za rok 2023” przygotowana przez WI0S, teren gminy Jeziorany objety jest strefa
warminsko-mazurska. W tej strefie nie odnotowano przekroczel dopuszczalnych pozioméw stezen
pytu zawieszonego PM10, PM2,5 ani benzo(a)pirenu. Poziomy stezen pozostatych zanieczyszczen,
takich jak dwutlenek azotu, dwutlenek siarki i tlenek wegla, rowniez mieszczg sie w normach
okreslonych przepisami krajowymi i unijnymi.

Jedynym odnotowanym przekroczeniem w skali regionalnej byt cel dtugoterminowy dla ozonu
(03), jednak miato ono charakter sezonowy i zwigzany byto gtéwnie z naptywem powietrza z innych
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stref. Teren opracowania nie znajduje sie w rejonie intensywnej emisji ozonu ani jego prekursoréw,
w zwigzku z czym oddziatywanie to uznac nalezy za posrednie i niezalezne od realizacji planu.

Podsumowujac, teren objety planem charakteryzuje sie dobrg jakoscig powietrza, bez
stwierdzonych przekroczen norm dopuszczalnych. Realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczacego
pogorszenia stanu powietrza atmosferycznego, a proponowane rozwigzania — w tym promowanie
niskoemisyjnych Zrédet ogrzewania i zagospodarowania zieleni — sprzyjajg utrzymaniu korzystnych
warunkéw srodowiskowych.

5.3.2 Zagrozenie hatasem

Na terenie objetym opracowaniem, potozonym w obrebie miejscowosci Piszewo, nie wystepuja
istotne zrddta hatasu moggce generowac ponadnormatywne ucigzliwosci akustyczne. Obszar planu
zlokalizowany jest poza zasiegiem linii kolejowych, gtéwnych drég krajowych i wojewddzkich oraz
zaktaddow przemystowych, ktére mogtyby stanowi¢ state zrédto emisji hatasu.

Uktad komunikacyjny na analizowanym obszarze sktada sie z drég lokalnych o niewielkim
natezeniu ruchu. Ruch pojazdéw ma tu charakter rozproszony i lokalny, zwigzany gtdwnie z dojazdem
do okolicznych posesji. W zwigzku z tym hatas komunikacyjny wystepujacy w rejonie planu ma niski
poziom natezenia, a jego oddziatywanie ogranicza sie do najblizszego otoczenia drég. Dominujgcym
ttem akustycznym na analizowanym terenie sg naturalne odgtosy srodowiska, w tym szum wiatru
i drzew oraz $piew ptakow i dzwieki typowe dla terendw o charakterze otwartym.

Wskazniki hatasu wykorzystywane w ocenie klimatu akustycznego srodowiska obejmujg wartosci
rownowazne krotko- i dtugookresowe (LAeqD, LAegN, LDWN, LN). Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. 2014 poz. 112), poziomy graniczne hatasu dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych wynoszg
odpowiednio:68 dB w porze dziennej i 59 dB w porze nocne;j.

Teren objety planem nie jest objety szczegétowym systemem monitoringu hatasu, a dla
miejscowosci Piszewo nie opracowano odrebnych map akustycznych. Jednak na podstawie
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych mozna jednoznacznie stwierdzié, ze poziom hatasu
w rejonie planu miesci sie w granicach dopuszczalnych wartosci i nie stwarza zagrozenia dla zdrowia
ludzi ani komfortu zycia mieszkancow.

W projekcie planu nie dopuszczono lokalizacji przedsiewzie¢ szczegdlnie ucigzliwych akustycznie,
takich jak zaktady przemystowe czy fermy chowu zwierzat. Przewidywane funkcje nie generuja
istotnych emisji hatasu.

Podsumowujac, obszar objety planem w Piszewie nalezy uznac za korzystny pod wzgledem
klimatu akustycznego, a planowana inwestycja nie powinna powodowac przekroczen dopuszczalnych
norm hatasu. Nie przewiduje sie rowniez znaczacego wzrostu ucigzliwosci akustycznych w zwigzku
z realizacjg ustalen planu miejscowego.

5.3.3. Pole elektromagnetyczne

Na terenie objetym projektem Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w miejscowosci Piszewo nie
wystepujg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (110 kV i wyzsze), ani instalacje mogace
generowac podwyzszone natezenia pdl elektromagnetycznych (PEM). W s3gsiedztwie obszaru planu
przebiegaja linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia, obstugujace istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa. Zgodnie z obowigzujgcymi normami, linie te nie stanowig istotnego Zrddta
promieniowania elektromagnetycznego, a poziomy ich emisji mieszczg sie w wartosciach uznawanych
za bezpieczne dla ludzi i Srodowiska.
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Na analizowanym obszarze nie zlokalizowano réwniez stacji bazowych telefonii komdrkowej ani
instalacji radiokomunikacyjnych, ktére mogtyby wptywaé na poziom PEM w sposdb znaczacy.
Miejscowos¢ Piszewo nie jest obszarem, na ktérym wystepuje wysokie nasycenie infrastrukturg
nadawczg lub przesytowg mogacg generowaé podwyzszone pola elektromagnetyczne.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2020 poz. 258), dopuszczalne poziomy PEM
dla terendw dostepnych dla ludno$ci wynosza:

dla pdl o czestotliwosci 50 Hz (linie elektroenergetyczne):

e 10 kV/m dla sktadowej elektrycznej,

e 60 A/m dla sktadowej magnetycznej,

dla pdl o czestotliwosci 300 MHz — 300 GHz (np. stacje bazowe):
e 7V/m dla sktadowej elektrycznej.

Z danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska wynika, ze na terenie wojewddztwa
warminsko-mazurskiego, w tym takze powiatu olsztyiskiego, nie odnotowano przekroczen
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych. Monitoring PEM prowadzony w ostatnich
latach (2021-2023) w strefach zurbanizowanych wskazuje na wartosci natezenia sktadowej
elektrycznej na poziomie znacznie ponizej 7 V/m — srednio ok. 1,2-1,5 V/m.

Plan miejscowy nie dopuszcza realizacji inwestycji infrastrukturalnych, ktére mogtyby znaczgco
zwiekszyé poziom emisji PEM, takich jak linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe wysokiej
mocy, ani stacje bazowe telefonii komdrkowej. Ponadto przewidziane funkcje nie wigzg sie
z podwyzszong ekspozycjg ludnosci na promieniowanie elektromagnetyczne.

Podsumowujac, poziom promieniowania elektromagnetycznego na obszarze planu w Piszewie
nalezy uznac za niski i bezpieczny. Uktad istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej i brak zrédet
emisji przemystowej sprawiajg, ze nie wystepujg zagrozenia zwigzane z ekspozycjg na PEM, co sprzyja
zaréwno komfortowi mieszkaricéw, jak i ochronie zdrowia oraz jakosci srodowiska.

5.3.4. Odpady

Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Jeziorany wskazuje na
funkcjonowanie zorganizowanego systemu odbioru i zagospodarowania odpaddéw, zgodnego
z zapisami uchwat Rady Miejskiej w Jezioranach oraz przepisami krajowymi i wojewddzkimi. Odpady
komunalne odbierane sg zaréwno z nieruchomosci zamieszkatych, jak i niezamieszkatych, na ktérych
powstajg odpady, zgodnie z zasadami selektywnej zbidrki. System obejmuje frakcje takie jak: papier,
metale i tworzywa sztuczne, szkto, bioodpady oraz odpady zmieszane.

Mieszkancy oraz wifasciciele nieruchomosci niezamieszkatych majg mozliwo$é przekazywania
odpadéw problemowych do Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych (PSZOK),
zlokalizowanego w Jezioranach, ktéry przyjmuje m.in. zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, opony,
chemikalia, odpady budowlane i rozbiérkowe w ilosciach dopuszczalnych przepisami, a takze odziez
i tekstylia. PSZOK dziata zgodnie z regulaminem okreslonym w uchwale Rady Miejskiej, a warunkiem
bezptatnego oddania odpaddéw jest okazanie potwierdzenia wnoszenia optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

W strukturze odpaddw odbieranych z terenu gminy przewazajg odpady zmieszane, co jest typowe
dla terendw o przewadze zabudowy jednorodzinnej i wiejskiej, takiej jak w Piszewie. Wtadze gminy
podejmujg dziatania majgce na celu zwiekszenie efektywnosci segregacji odpaddéw, m.in. poprzez
kampanie edukacyjne oraz zapewnienie odpowiedniej liczby pojemnikéw na selektywng zbidrke.
Gmina Jeziorany spetnia wymogi ustawowe w zakresie osiggania poziomow przygotowania do
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ponownego uzycia i recyklingu oraz ograniczenia sktadowania frakcji bio, zgodnie z "Programem
Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Warmirsko-Mazurskiego do roku 2030".

Dla obszaru objetego planem, potozonego w Piszewie na dziatce 92/1, plan ustala, ze gospodarka
odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w sposdb zapewniajgcy
ochrone srodowiska oraz zgodnos¢ z lokalnymi i krajowymi regulacjami. Dziatalnos¢ rekreacyjna
i letniskowa planowana na tym terenie bedzie zobowigzana do stosowania selektywnej zbidrki
odpaddéw i ich przekazywania do uprawnionych odbiorcéw, w tym do PSZOK w Jezioranach.
Dodatkowo, plan zakazuje lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarkg odpadami, takich jak
ztomowiska czy sktadowiska, co minimalizuje ryzyko negatywnego wptywu na srodowisko.

Podsumowujgc, teren objety planem znajduje sie w zorganizowanym systemie gospodarowania
odpadami komunalnymi, a jego dalsze zagospodarowanie nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska
w zakresie gospodarki odpadami. Planowane inwestycje mogg przyczyni¢ sie do poprawy
infrastruktury zwigzanej z obstugg odpaddw, przy zachowaniu obowigzujgcych standardéw
srodowiskowych, w szczegdlnosci w kontekscie ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Symsarny i Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”.

5.3.5. Zagrozenie awariami przemystowymi

Na obszarze objetym opracowaniem nie zlokalizowano zadnych obiektéw ani zaktadéw
zaliczanych do kategorii zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o zarzadzaniu kryzysowym.

Nie sg réwniez eksploatowane na tym terenie substancje niebezpieczne w ilosciach, ktdre
mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, zwierzat, sSrodowiska wodnego lub gleby.

Teren objety planem potozony jest poza zasiegiem oddziatywania istniejgcych w regionie
zaktadow przemystowych mogacych stanowic¢ zrddto ryzyka awarii. Brak sgsiedztwa zaktadow Seveso
oraz stref zagrozenia rozprzestrzenianiem sie awarii przemystowych oznacza, ze nie istnieje
koniecznos¢ opracowania szczegdlnych procedur zapobiegawczych ani scenariuszy reagowania
kryzysowego.

Podsumowujac, ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej na terenie objetym projektem
planu w Piszewie nalezy uzna¢ za znikome. Plan przewiduje funkcje o niskim potencjale zagrozen
Srodowiskowych, a wprowadzone ograniczenia dodatkowo eliminujg mozliwos$¢ rozwoju dziatalnosci
mogacej generowacd ryzyko awaryjne. Tym samym, obszar opracowania mozna uznac za bezpieczny
pod wzgledem zagrozen technologicznych.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY,
W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podczas sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono cele
ochrony srodowiska okreslone w dokumentach ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
unijnym oraz krajowym, w tym na poziomie regionalnym i lokalnym. Istotne byto zapewnienie
zgodnosci polityki przestrzennej gminy z obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego oraz wytycznymi
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zawartymi w dokumentach strategicznych, tak aby harmonijnie tgczy¢ rozwoj przestrzenny z zasadami
zrownowazonego rozwoju i ochrony wartosci przyrodniczych.

6.1. Poziom miedzynarodowy i wspolnotowy

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (UNFCCC) oraz Protokét
z Kioto (1997)

Podstawowym celem Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
(UNFCCC) jest ograniczenie negatywnego wptywu dziatalnosci cztowieka na system klimatyczny Ziemi.
Konwencja dazy do ustabilizowania koncentracji gazéw cieplarnianych w atmosferze na poziomie,
ktdry zapobiegtby niebezpiecznej antropogenicznej ingerencji w klimat, uwzgledniajgc koniecznosé
umozliwienia ekosystemom naturalnej adaptacji, zapewnienia zréwnowazionego rozwoju
gospodarczego oraz bezpieczenstwa zywnosciowego.

Protokdt z Kioto, przyjety w 1997 roku jako uzupetnienie Konwencji, wprowadzit wigzace
zobowigzania redukcyjne dla panstw rozwinietych, okreslajagc konkretne limity emisji gazéw
cieplarnianych i mechanizmy ich redukgji, takie jak handel emisjami, mechanizm czystego rozwoju oraz
wspdlna realizacja projektéw redukcyjnych. Byt to pierwszy miedzynarodowy instrument prawny
nakfadajacy obowigzek redukcji emisji, torujac droge do dalszych globalnych dziatan klimatycznych, w
tym Porozumienia paryskiego z 2015 roku.

Zintegrowany Plan Inwestycyjny w Piszewie uwzglednia cele wynikajgce z Ramowe] Konwencji
Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (UNFCCC) oraz Protokotu z Kioto poprzez ustalenia
planistyczne wspierajgce niskoemisyjno$é. Plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrédet charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza, w tym
z odnawialnych zrédet energii do 1000 kW, takich jak dachy solarne. Ponadto, w planie przewidziano
teren rolnictwa z zakazem zabudowy (1RN), ktéry moze petni¢ funkcje tagodzace skutki zmian klimatu
poprzez poprawe lokalnego bilansu wodnego i mikroklimatu, szczegélnie w kontekscie potozenia
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny.

Europejska Konwencja Krajobrazowa

Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzgdzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r., jest
pierwszym miedzynarodowym dokumentem prawnym dotyczacym ochrony, gospodarowania
i planowania krajobrazu. Konwencja zostata ratyfikowana przez Polske w 2004 roku, co zobowigzuje
kraj do wdrazania jej postanowien w krajowej polityce przestrzennej i Srodowiskowe;j.
Gtéwne postanowienia Konwencji:

e obowigzek zachowania zasobdw krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego — dazenie do
ochrony, zachowania i ksztattowania krajobrazu w sposéb uwzgledniajacy jego wartos¢ dla
przysztych pokolen;

e aktywne zarzadzanie krajobrazem — obejmuje wtasciwe gospodarowanie przestrzenia
z wykorzystaniem narzedzi planowania przestrzennego i architektury krajobrazu, co wymaga
zaréwno ochrony cennych obszardw, jak i przeksztatcania terenéw zdegradowanych w sposdb
harmonijny z otoczeniem,

e roztozenie odpowiedzialnosci za stan krajobrazu — Konwencja podkresla, ze troska o krajobraz
powinna by¢ wspdélnym obowigzkiem administracji rzadowej, samorzagddéw oraz spotecznosci
lokalnych, a takze wtascicieli gruntéw i inwestoréw,
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e uznanie krajobrazu jako kluczowego elementu dobrostanu spotecznego — ochrona
i zrdbwnowazone zarzadzanie krajobrazem wptywa nie tylko na estetyke przestrzeni, ale takze
na jakosc¢ zycia mieszkancow, tozsamosé lokalng i atrakcyjnosé turystyczng,

e wigczenie spoteczenstwa w procesy planistyczne — dokument ktadzie nacisk na partycypacje
spoteczng w ochronie i ksztattowaniu krajobrazu, co oznacza uwzglednienie gtosu
mieszkancow w decyzjach dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego.

Zintegrowany Plan Inwestycyjny w Piszewie wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

e w granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone s3
ustaleniami dotyczacymi zasad ksztattowania zabudowy, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz wskaznikami zagospodarowania terenu;

e ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu;

e okreslono szczegétowe parametry zabudowy, w tym wysokos¢, liczbe kondygnacji oraz forme
dachow;

e okresSlono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy;

e zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

W granicach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody, jak rowniez nie zidentyfikowano krajobrazow priorytetowych zgodnie z audytem
krajobrazowym wojewddztwa warminsko-mazurskiego ani ustaleniami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Plan nie zawiera zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych i débr kultury wspodfczesnej, ze wzgledu na brak ich wystepowania na analizowanym
obszarze.

VIII Unijny Program Dziatarn w Zakresie Srodowiska Naturalnego
Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska zostaty okreslone w VIII Unijnym
Programie Dziatan w Zakresie Srodowiska Naturalnego, przyjetym decyzjg Parlamentu Europejskiego
i Rady ,w sprawie ogdlnego unijnego programu dziatan w zakresie srodowiska do 2030 r.”. Dokument
ten stanowi strategiczne ramy polityki srodowiskowej UE, okreslajgc dtugoterminowe cele oraz
dziatania niezbedne do ich osiggniecia.
Program wyznacza sze$¢ priorytetowych celéw tematycznych, obejmujacych kluczowe wyzwania
w zakresie ochrony klimatu i Srodowiska:
1) Ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych — dazenie do osiggniecia neutralnosci klimatycznej,
zgodnie z Europejskim Zielonym tadem.
2) Adaptacja do zmiany klimatu — zwiekszanie odpornosci ekosysteméw i spoteczeristwa na
skutki zmian klimatycznych.
3) Model wzrostu sprzyjajacy srodowisku — promowanie gospodarki cyrkularnej i
zrbwnowazonego rozwoju, ktdry przynosi wiecej korzysci niz strat dla planety.
4) Zerowy poziom emisji zanieczyszczen — ograniczenie zanieczyszczen powietrza, wody i gleby
oraz redukcja substancji szkodliwych dla zdrowia i ekosystemodw.
5) Ochrona i odbudowa bioréznorodnosci — zatrzymanie utraty gatunkow i degradacji
ekosystemow, w tym odbudowa zdegradowanych siedlisk.
6) Ograniczenie presji Srodowiskowe;j i klimatycznej zwigzanej z produkcjg i konsumpcjg —
wdrazanie bardziej zréwnowazonych modeli w przemysle i sektorze konsumenckim.
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Jednym z kluczowych instrumentéw ochrony przyrody na poziomie UE jest program Natura 2000
— sie¢ obszardow objetych ochrong, majaca na celu zachowanie oraz odtwarzanie siedlisk
przyrodniczych i gatunkéw cennych i zagrozonych w skali Europy.

Podstawa programu Natura 2000 sg dwie fundamentalne dyrektywy:

e Dyrektywa ptasia (79/409/EWG, obecnie 2009/147/WE) — koncentrujgca sie na ochronie dziko
zyjacych ptakdéw oraz ich siedlisk.

e Dyrektywa siedliskowa (92/43/EWG) — majaca na celu ochrone réznorodnosci biologicznej
poprzez wyznaczanie i zarzadzanie specjalnymi obszarami ochrony siedlisk oraz gatunkéw
priorytetowych.

Obszary objete programem Natura 2000 odgrywaja kluczowa role w realizacji celéw UE w zakresie
ochrony przyrody, stanowigc integralng czes¢ strategii Zrownowazonego Rozwoju oraz Europejskiego
Zielonego tadu. Ponadto program wspiera dziatania zwigzane z zréwnowazonym zarzgdzaniem
zasobami naturalnymi, uwzgledniajac potrzeby spoteczno-ekonomiczne mieszkarncéow i lokalnych
gospodarek.

Obszar objety Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym w Piszewie nie znajduje sie na terenie
zadnego obszaru objetego ochrong w ramach sieci Natura 2000 ani w jego bezposrednim sgsiedztwie.
Najblizsze tego typu obszary znajdujg sie w odlegtosci ok. 20 kilometréw i nie sg narazone na wptyw
ustalen planu.

Ustalenia ZPI nie przewidujg realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (poza inwestycjami celu publicznego), co znaczaco ogranicza potencjalny wptyw inwestycji
na cenne siedliska przyrodnicze. Ponadto, w planie zastosowano ustalenia dotyczace ograniczenia
emisji zanieczyszczen oraz ochrony istniejgcej zieleni, co pozostaje w zgodzie z celami okreslonymi
w VIl Programie Srodowiskowym UE.

Ramowa Dyrektywa Wodna (RDW)

Gtéwnym celem Ramowej Dyrektywy Wodnej (RDW) jest ochrona wéd przed zanieczyszczeniem
u zrodta, a jej realizacja ma prowadzi¢ do osiggniecia dobrego stanu wdéd — zaréwno pod wzgledem
ekologicznym, jak i chemicznym. Jednym z kluczowych zatozen dyrektywy jest system zarzadzania
wodami w uktadzie zlewniowym, niezalezny od administracyjnych granic panstw cztonkowskich. RDW
ustanawia ramy ochrony zaréwno wdéd powierzchniowych, jak i podziemnych.

W przypadku wéd powierzchniowych ocenie podlega przede wszystkim ich stan ekologiczny,
okreslany na podstawie analiz biologicznych (m.in. fitoplankton, makrofity, ichtiofauna), a takze
parametrow fizykochemicznych i hydromorfologicznych. RDW ktadzie nacisk na ocene ogdélnej kondycji
ekosystemu wodnego, a nie tylko na zawartos¢ poszczegdlnych zanieczyszczen. Stan chemiczny waéd
oceniany jest niezaleznie, na podstawie monitoringu substancji zanieczyszczajacych.

W kontekécie wdéd podziemnych RDW nakfada obowigzek zachowania ich dobrego stanu
ilosciowego i chemicznego, szczegdlnie w obszarach o istotnym znaczeniu dla zaopatrzenia ludnosci w
wode oraz dla ochrony ekosystemdéw zaleznych od wéd gruntowych.

Na obszarze objetym planem w Piszewie nie wystepuja wody powierzchniowe, jednak teren
potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 20 (GW700020), ktéra zgodnie
z najnowszg oceng stanu waéd uzyskata dobry stan chemiczny i ilosciowy. JCWPd nr 20 nie jest
zagrozona nieosiggnieciem celdw srodowiskowych.

Obszar opracowania w catosci znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
205 ,,Subzbiornik Warmia”, bedacego jednym z kluczowych zbiornikoéw dla zaopatrzenia regionu
w wode.
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W zwigzku z tym Zintegrowany Plan Inwestycyjny w Piszewie przewiduje nastepujgce ustalenia

zwigzane z ochrong wéd podziemnych i powierzchniowych:

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych i obszaréw wodno-btotnych,

ustala sie odprowadzanie Sciekdw przez przytagcza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekdw znajdujgcej sie poza granicami planu,
wody opadowe z drdg i dziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony i
zagospodarowaé w granicach nieruchomosci, bez szkody dla gruntéw sasiednich.
Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania, zgodne z warunkami okreslonymi przepisami
prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placéw utwardzonych i drdég nalezy
odprowadzac po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych zagrozen
dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wdéd podziemnych.

Ustalenia planu sg zgodne z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej i wspierajg ich realizacje poprzez

ograniczenie potencjalnych zagrozen dla jakosci i ilosci zasobdw wodnych, a takze poprzez planowanie

inwestycji w sposdb zapewniajgcy zrownowazone wykorzystanie wdd.

6.2. Poziom krajowy

Najwazniejszymi dokumentami na poziomie krajowym sg przepisy prawne dotyczgce ochrony

Srodowiska, wsrdd ktérych mozna wymienié:

Konstytucja RP (1997) — zasady ochrony srodowiska, zrbwnowazony rozwdj, prawo obywateli
do informacji o stanie srodowiska,

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska — kompleksowa regulacja
dotyczaca ochrony Srodowiska, jakosci powietrza, hatasu, odpadéw, emisji,

Ustawa z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie
— dostep do informacji sSrodowiskowych, udziat spoteczeristwa w decyzjach,

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — formy ochrony przyrody (parki
narodowe, rezerwaty, Natura 2000),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach — gospodarka odpadami, recykling, skladowanie,
Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu — regulacje dotyczace stosowania
nawozow w kontekscie ochrony $rodowiska,

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne — gospodarowanie wodami, ochrona przed
zanieczyszczeniami, zarzadzanie zlewniowe,

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie —
odpowiedzialnos¢ za szkody ekologiczne,

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo geologiczne i gérnicze — zasady eksploatacji surowcow,
ochrona zt6z,

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach — gospodarka lesna, ochrona zasobdéw lesnych,
Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach — obowigzki
gmin i mieszkancéw w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi,

Ustawa z dnia 25 sierpnia 2006 r. o systemie zarzadzania emisjami gazow cieplarnianych i
innych substancji — regulacje dotyczgce redukcji emisji,
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e Ustawaz dnia 15 kwietnia 2011 r. o efektywnosci energetycznej — promowanie dziatan na rzecz
oszczednosci energii,
e Ustawa z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny — przestepstwa przeciwko srodowisku (np.
nielegalna wycinka drzew, zanieczyszczenie waéd),
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
uwzglednianie ochrony srodowiska w polityce przestrzennej.
Przedmiotowy projekt Planu uwzglednia w swoich ustaleniach ww. regulacje.
Do najwazniejszych programoéw krajowych w zakresie ochrony srodowiska nalezy rdwniez zaliczy¢
nizej wskazane dokumenty.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK)

Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych (KPOSK) zostat utworzony w celu
dostosowania polskiej gospodarki wodno-$ciekowej do wymagan Dyrektywy Rady 91/271/EWG z dnia
21 maja 1991 r. dotyczacej oczyszczania Sciekdw komunalnych. Dokument ten okresla dziatania
niezbedne do zapewnienia zbiorczego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw
w aglomeracjach o liczbie RGwnowaznej Liczby Mieszkarncow (RLM) przekraczajgcej 2 000.

Celami i zadaniami KPOSK sa:

e dostosowanie infrastruktury wodno-$ciekowej do wymogdw Unii Europejskiej, co obejmuje

budowe, modernizacje i rozbudowe oczyszczalni sciekdw oraz systemow kanalizacyjnych,

e poprawa jakosci wod powierzchniowych poprzez ograniczenie zanieczyszczen pochodzacych
ze Sciekdw komunalnych i zwiekszenie stopnia ich oczyszczania,

e ochrona wdd wrazliwych — w szczegdlnosci tych objetych programem Natura 2000 oraz
obszaréw wodnych wykorzystywanych do zaopatrzenia ludnosci w wode pitng,

e zmniejszenie emisji zanieczyszczen do $rodowiska poprzez zastosowanie nowoczesnych
technologii oczyszczania, obejmujgcych m.in. procesy biologiczne, chemiczne oraz
mechaniczne,

e wspieranie zrbwnowazonego rozwoju obszaréw miejskich i wiejskich poprzez rozbudowe
infrastruktury kanalizacyjnej oraz zmniejszenie liczby gospodarstw korzystajacych
z nieskutecznych systemoéw indywidualnych (szamb).

W ustaleniach projektu planu cele Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych

realizowane sg poprzez:

e zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wdd i ziemi,

e ustalenie odprowadzania Sciekdw przez przytgcza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekdw znajdujgcej sie poza granicami planu,

e ustalenie odprowadzania wod opadowych na teren nieutwardzony i zagospodarowanie w
granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich.

Wprowadzone ustalenia projektowanego planu przyczyniajg sie takze do ochrony jakosci wéd

podziemnych JCWPd nr 20, ktdrej obszar obejmuje teren opracowania, co jest zgodne z zasadg
kompleksowego podejécia do gospodarki wodno-éciekowej w my$l RDW i KPOSK.

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030 (SPA2020).

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030 (SPA2020), przyjety przez Rade Ministrow w dniu 29 pazdziernika 2013 r.,
stanowi kluczowy dokument polityki klimatycznej w Polsce. Jego gtéwnym celem jest zapewnienie

36



zrobwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa

w warunkach zmian klimatu.

Projektowany Plan zawiera ustalenia zgodne z ww. dokumentem:

wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) na terenach zabudowy
letniskowej/rekreacji (ML): min. 60%; maks. udziat zabudowy 25%, intensywnos¢ 0,05-0,5.
Ogranicza uszczelnienie, wspiera infiltracje i retencje lokalng;

ustalenie terenu rolnictwa (RN) z zakazem zabudowy, co utrzymuje przepuszczalne,
nieuszczelnione powierzchnie i petni funkcje buforu retencyjnego w krajobrazie;

gospodarka wodami opadowymi z priorytetem infiltracji: wody z drég i dziatek nalezy
odprowadza¢é na teren nieutwardzony i zagospodarowac w granicach nieruchomosci; sptywy z
placow i drég — po podczyszczeniu zgodnie z przepisami;.

ochrona zasobéw wdd podziemnych (GZWP 205 ,,Subzbiormik Warmia”) — caty obszar planu
lezy w granicach GZWP; plan wprost zabrania dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wod
podziemnych oraz nakazuje stosowaé rozwigzania techniczne niepowodujgce zagrozen dla
Srodowiska wodnego. To kluczowy element adaptacji na susze;

potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Symsarny” — zachowanie waloréow
przyrodniczych i krajobrazowych, w praktyce ograniczajgce silng ingerencje w rzezbe i stosunki
wodne;

niskoemisyjne ciepto: wymag stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci, ktére
nie powodujg przekroczen dopuszczalnych stezen w powietrzu — ograniczanie emisji z sektora
komunalno-bytowego;

OZE - tylko bezemisyjne i mate skale: dopuszczono mikroinstalacje OZE (np. PV) jako
uzupetnienie zasilania; jednoczesnie zakazano instalacji OZE wykorzystujgcych site wiatru i
biogaz (ograniczenie potencjalnych konfliktéw Srodowiskowych/krajobrazowych);

nakaz podtaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni —
minimalizacja ryzyka presji na wody podziemne.

W efekcie przyjete rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne w ramach ZPl uwzgledniajg potrzebe

adaptacji do zmian klimatu, zwiekszenia odpornosci Srodowiska i infrastruktury oraz przeciwdziatania

negatywnym skutkom ekstremalnych zjawisk pogodowych. Plan umozliwia realizacje inwestycji

w sposéb zrownowazony, zapewniajacy ochrone zasobdw wodnych, klimatu akustycznego i jakosci

powietrza.

6.3. Poziom regionalny

Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Warmirisko-Mazurskiego do roku 2030 (POS W-M

2030)

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Warmirnsko-Mazurskiego do roku 2030 to kluczowy

dokument okreslajacy priorytety ochrony sSrodowiska na szczeblu regionalnym. Ponizej przedstawiono,

w jaki sposéb zatozenia programu zostaty odzwierciedlone w ustaleniach ZPI dla obszaru opracowania,

tj. obszaru w Piszewie.

1. Ochrona klimatu i jakos$ci powietrza

Kierunki interwencji przewidziane w (POS W-M 2030):
,Zmniejszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery”,

o ,Wazrost wykorzystania OZE w bilansie energetycznym”,
o ,Doskonalenie systemu planowania, monitoringu i edukacji”,
o ,Zmniejszenie zapotrzebowania na energie”,
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O

O

»,Zrownowazony rozwoéj energetyczny regionu”,
»,Ograniczanie zagrozen i adaptacja do zmian klimatu”.

e Ustalenia i zapisy planu:

(@)
O

Ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

Dopuszczenie ogrzewania z indywidualnych Zrddet ciepta o niskich wskaznikach
emisji zanieczyszczen powietrza,

Ustalenia dotyczace zagospodarowania wdd opadowych z uwzglednieniem retencji
lokalnej,

2. Zagrozenia hatasem
e Dziatania przewidziane w POS W-M 2030:

O

,Poprawa klimatu akustycznego poprzez obnizenie hatasu do poziomu
obowigzujgcych standardow”.

e Ustalenia planu:

O

Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3. Pola elektromagnetyczne (PEM)
e Dziatania przewidziane w POS W-M 2030:

O

,Utrzymanie poziomdw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych”.

e Ustalenia planu:

O

W granicach planu nie wystepuja sieci i urzadzenia elektroenergetyczne o duzym
natezeniu pola elektromagnetycznego.

W sgsiedztwie terenu opracowania przebiega linia elektroenergetyczna nizszego
napiecia, zasilajgca istniejgce budynki.

Plan nie przewiduje lokalizacji obiektéw generujgcych ponadnormatywne
promieniowanie elektromagnetyczne.

4. Gospodarowanie wodami
e Dziatania przewidziane w POS W-M 2030

O

,Utrzymanie i poprawa stanu/potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego wdd
powierzchniowych”

,Utrzymanie i poprawa stanu ilosciowego i chemicznego wdd podziemnych”
»Stosowanie instrumentéw ekonomicznych w racjonalnym uzytkowaniu zasobdw
wodnych”

e Ustalenia planu:

O

O

O

O

Obowigzek zagospodarowania wéd opadowych w granicach dziatki budowlanej.
Obowigzek podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych
zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wdéd
podziemnych.

Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

5. Gospodarka wodno-$ciekowa
e Dziatania przewidziane w POS W-M 2030:

o

o

o

»Rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej oraz stacji uzdatniania wody”
,Poprawa jakosci wody przeznaczonej do spozycia”

,0szczedne gospodarowanie wodg”

,Budowa i modernizacja sieci kanalizacyjnych”
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O

O

,Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekdw”
,Monitoring  postepowania z  nieczystoSciami  ptynnymi na  terenach
nieskanalizowanych”

e Ustalenia planu:

O

O

Obowigzek odprowadzania $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe z drdég i dziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren
nieutwardzony i zagospodarowad w granicach nieruchomosci, bez szkody dla gruntéw
sgsiednich. Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania, zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placéw
utwardzonych i drég nalezy odprowadzac po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Zasoby geologiczne
e Dziatania przewidziane w POS W-M 2030:

O

O
@)

,Doskonalenie rozpoznania i ochrona zt6z surowcéw mineralnych, w tym wad
leczniczych i termalnych”

,Efektywne gospodarowanie zasobami kopalin ze zt6z”

,Zmniejszenie ucigzliwosci wynikajgcych z wydobywania kopalin”

e Ustalenia planu:

©)

7. Gleby

Na obszarze opracowania nie wystepujg ztoza surowcéw naturalnych, dlatego plan
nie okresla zasad gospodarowania zasobami geologicznymi.

e Dziatania przewidziane w POS W-M 2030:

O
@)

»,Zapewnienie wtasciwego sposobu uzytkowania powierzchni ziemi”
,Remediacja terendw zanieczyszczonych oraz rekultywacja terenéow
zdegradowanych”

e Ustalenia planu:

O

O

Ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Okreslenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.

Okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu
sprzyjajacych uporzadkowaniu przestrzeni.

8. Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw
e Dziatania przewidziane w POS W-M 2030:

O
O
O
O

»Minimalizacja ilosci wytwarzanych odpaddéw”

,0dzysk surowcéw i recykling”

»Unieszkodliwianie odpadéw komunalnych i pozostatych”
,Zapobieganie zanieczyszczaniu powierzchni ziemi”

e Ustalenia planu:

O

Gospodarka odpadami odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zasoby przyrodnicze
e Dziatania przewidziane w POS W-M 2030:

O

O

,Rozwaj i weryfikacja obszarowych form ochrony przyrody i krajobrazu”
,Utrzymanie, powiekszanie i ochrona zasobdw lesnych oraz gruntéow zadrzewionych
i zakrzewionych”
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o ,Monitoring przyrodniczy”
e Ustalenia planu:

o Plan znajduje sie w przewazajacej czesci (poza fragmentem dziatki nr 84/3 w
Jezioranach, objetej inwestycjg uzupetniajaca o przeznaczeniu 11) w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, dla ktérego majg zastosowanie
przepisy odrebne.

o Zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

o Zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnych.

o Zakaz wykonywania praz ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu w tym
skarp przydroznych.

o Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nawodnych
zgodnie z przepisami odrebnymi, ktérych lokalizacje wskazano na zatgczniku
graficznym do planu.

o Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej sprzyja ochronie bioréznorodnosci
i zwiekszeniu retencji wodnej.

10. Zagrozenia powaznymi awariami przemystowymi (PAP)
e Dziatania przewidziane w POS W-M 2030:
o ,0Ograniczanie zagrozen powaznymi awariami”
e Ustalenia planu:

o Na przedmiotowym terenie nie funkcjonujg zaktady mogace powodowaé powazne
awarie.

Ustalenia ZPI s zgodne z celami POS W-M 2030, przyczyniajac sie do ochrony érodowiska, klimatu
oraz poprawy jakosci zycia mieszkancéw.

6.4. Poziom lokalny

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Olsztyriskiego do 2030 roku

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Olsztyiskiego do 2030 roku stanowi kluczowy
dokument lokalny wyznaczajacy kierunki dziatan na rzecz poprawy stanu $Srodowiska, ograniczania jego
degradacji oraz zapewnienia zrdwnowazonego gospodarowania zasobami naturalnymi.
W dokumencie wskazano dziesie¢ gtéwnych obszaréw interwencji, w tym m.in. ochrone klimatu,
gospodarke wodno-$ciekowg, zagospodarowanie odpadéw, ochrone gleb i wéd oraz zapobieganie
powaznym awariom.

Zatozenia programu znajdujg swoje odzwierciedlenie w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru opracowania, ktore okreslajg sposdb realizacji dziatan
proekologicznych. Plan uwzglednia m.in.:

e ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co ogranicza uszczelnienie
terenu i wspiera lokalng retencje wodna,

e ustalenie obowigzku odprowadzania S$ciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej,

e wymaganie zagospodarowania wod opadowych na terenie dziatki,

e realizacja zabudowy zgodnie z zasadami fadu przestrzennego, co ogranicza presje na
Srodowisko i sprzyja jego racjonalnemu uzytkowaniu,

e zatozenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym obowigzkiem
segregacji i przekazywania odpadow do systemu gminnego.
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Dzieki wdrozeniu tych dziatan, plan miejscowy dla obszaru opracowania wpisuje sie w cele
zaréwno lokalnej, jak i regionalnej polityki ochrony srodowiska, wspierajgc zrownowazony rozwdj
powiatu ostroteckiego oraz dtugoterminowa ochrone jego zasobdw przyrodniczych.

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, W TYM
ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE,
SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE
| DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE, POZYTYWNE | NEGATYWNE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przeznaczenie terenu ZPI pod nowe funkcje spowoduje okreslone oddziatywania na poszczegdline
komponenty srodowiska. Wprowadzone zmiany bedg miaty charakter bezposredni i trwaty, jednak
przy zachowaniu zasad okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwzglednieniu uwag zawartych w prognozie oraz zastosowaniu nowoczesnych
technologii minimalizujgcych wptyw na srodowisko, przekroczenie standarddow jakosci srodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdopodobne.

Zgodnie z wymogami art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdin. zm.), przewidywane znaczgce
oddziatywania nalezy zidentyfikowaé w odniesieniu do nastepujgcych elementdéw srodowiska:

e roznorodnos¢ biologiczna,
e |udzie,

e zwierzetairosliny,

e woda,

e powietrze,

e powierzchnia ziemi,

e krajobraz,

e klimat,

e zasoby naturalne,

e zabytkii dobra materialne,
e zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Przeksztatcenia srodowiskowe wynikajace z realizacji planu

W wyniku realizacji ustalen Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w Piszewie przeksztatceniom
ulegnie obszar dotychczas uzytkowany rolniczo. Teren ten zostanie zagospodarowany na cele
turystyczno-wypoczynkowe oraz teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Na etapie realizacji inwestycji moga wystgpi¢ krotkotrwate oddziatywania lokalne, zwigzane z:

o hatasem wynikajgcym z prac budowlanych oraz transportu materiatéw,

e emisjg zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery, zwigzanych gtdwnie ze spalaniem

paliw w maszynach budowlanych,

e zwiekszong presjg na gleby i powierzchnie ziemi w wyniku robdt ziemnych.

Po zakonczeniu realizacji inwestycji i rozpoczeciu uzytkowania obiektéw letniskowych i
rekreacyjnych, oddziatywania na srodowisko bedg wynikaty gtdwnie z funkcjonowania infrastruktury
ruchu komunikacyjnego. W szczegdlnosci mogg wystgpi¢ nastepujgce skutki:
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zmiany w krajobrazie - planowana zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa zmieni
dotychczasowy rolniczy charakter krajobrazu na obszarze planu; mimo ze uktad przestrzenny
zostanie zdominowany przez obiekty kubaturowe, ustalenia planu zaktadajg obowigzek teren
1RN czyli rolnictwa z zakazem zabudowy, co pozwoli czesciowo ztagodzi¢ skutki przeksztatcen
wizualnych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny;

emisja zanieczyszczen do atmosfery — gtéwnym Zrédtem emisji bedzie wzmozony ruch
pojazddéw zwigzanych z obstugg planowanych obiektéw letniskowych i rekreacyjnych; plan nie
przewiduje lokalizacji instalacji zwigzanych z gospodarkg odpadami, zaktaddéw o zwiekszonym
ryzyku awarii, co ogranicza skale potencjalnych emisji punktowych;

wzrost zapotrzebowania na wode i wzrost ilosci $ciekdw — funkcjonowanie obiektéw
turystycznych wigze sie z powstaniem zapotrzebowania na media, w tym wode i odbiér
Sciekow; plan przewiduje obowigzek przytaczenia do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej oraz
sieci wodociggowej;

nowe zrédta hatasu — gtdwnym Zréddtem hatasu w fazie eksploatacji bedzie ruch kotowy;
w planie ustalono przeznaczenie o niskiej uciazliwosci, a takze wskazano obowigzek
przestrzegania standarddw jakosci Srodowiska, co ograniczy potencjalne negatywne skutki;
przeksztatcenia powierzchni ziemi i gleby — trwate utwardzenie terenu pod obiekty i
infrastrukture drogowga spowoduje uszczelnienie powierzchni oraz ograniczenie infiltracji wod
opadowych; plan ustala jednak obowigzek lokalnego zagospodarowania wod opadowych w
spos6b zapewniajgcy ochrone zasobdw wodnych, zgodnie z przepisami dotyczgcymi GZWP nr
205 ,,Subzbiornik Warmia” i Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny.

Z uwagi na lokalizacje w sgsiedztwie terendw rolniczych oraz istniejgcej infrastruktury,

przewidywane oddziatywania majg charakter miejscowy, srednioterminowy i staty, jednak ich skala

oceniana jest jako niewielka, a zastosowane ustalenia planistyczne umozliwiajg ograniczenie wptywu

inwestycji na Srodowisko. Realizacja planu wpisuje sie w kierunki zréwnowazonego zagospodarowania

przestrzennego i nie spowoduje przekroczen standardéw jakosci Srodowiska.

Ponizej przedstawiono syntetyczne zestawienie kluczowych oddziatywan w kontekscie nowej

zabudowy i infrastruktury:

Tabela 2. Oddziatywanie ustaler Planu na komponenty srodowiska

Elementy
srodowiska

Sposob i rodzaj oddziatywania oraz zagrozenia

Powierzchnia ziemi
i gleby

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie bezposrednie,
krotkoterminowe i nieodwracalne oddziatywania na powierzchnie ziemi,
zwigzane z przeksztatceniem gruntéw ornych w tereny inwestycyjne. Prace
ziemne, w tym wyréwnywanie terenu, budowa obiektéw mieszkaniowych
jednorodzinnych i infrastruktury drogowej, skutkowaé beda naruszeniem
struktury glebowej oraz ograniczeniem naturalnych proceséw
glebotwdrczych. Na etapie eksploatacji planowane sg trwate zmiany

w pokryciu terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
infrastruktura techniczna i komunikacyjna doprowadza do dominacji
powierzchni nieprzepuszczalnych. Zgodnie z zapisami planu, dla terenéw
mieszkaniowych ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, co oznacza ograniczenie infiltracji wod opadowych. Plan
przewiduje zasady zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatki,
co ma na celu ograniczenie niekontrolowanego sptywu i erozji gleby.
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Wody
powierzchniowe
i podziemne

Na etapie budowy mogg pojawic sie krotkotrwate, lokalne zagrozenia
zwigzane z mozliwoscig przedostania sie zanieczyszczen (oleje, paliwa,
zawiesiny) do wdd gruntowych w przypadku awarii maszyn budowlanych.
W obszarze nie wystepujg cieki powierzchniowe, ale teren znajduje sie w
obrebie JCWPd nr 20 (GW700020) oraz GZWP nr 205 ,,Subzbiornik
Warmia”. Plan ustala zasady gospodarowania wodami opadowymi,
nakazujac ich zagospodarowanie w sposéb zapewniajgcy ochrone zasobéw
wodnych, zgodnie z przepisami dotyczgcymi GZWP nr 205. Dopuszcza sie
retencje lokalng.W zakresie kanalizacji sanitarnej przewidziano obstuge z
istniejgcej sieci kanalizacji gminnej, co ograniczy ryzyko zanieczyszczenia
wod podziemnych. Wprowadzenie zakazu wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do wadd i gruntu dodatkowo ogranicza potencjalne oddziatywania
negatywne.

Krajobraz

Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacyjna i
turystyczna zmieni trwale charakter krajobrazu rolniczego. Oddziatywanie
to bedzie miato charakter bezposredni, staty i nieodwracalny. Zastgpienie
pdl uprawnych obiektami kubaturowymi, parkingami i infrastrukturg
techniczng wprowadzi nowe dominanty w krajobrazie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Symsarny. Plan zawiera ustalenia dotyczace
ksztattowania tadu przestrzennego — m.in. okreslono maksymalng wysokos$é
zabudowy, formy dachéw, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
maksymalne powierzchnie zabudowy. Wptynie to na czesciowe
uporzadkowanie wizualne przestrzeni i ograniczenie chaosu
urbanistycznego. Z uwagi na brak uksztattowanej tkanki urbanistycznej w
bezposrednim sgsiedztwie planu, wptyw na krajobraz bedzie odczuwalny,
ale ograniczony przestrzennie.

Réznorodnosé
biologiczna

Teren objety planem jest uzytkowany rolniczo, a jego flora i fauna maja
charakter synantropijny, segetalny i ruderalny. Nie stwierdzono obecnosci
siedlisk przyrodniczych ani gatunkéw objetych ochrong gatunkowg. W
zwigzku z tym wptyw realizacji planu na réznorodnos¢ biologiczng bedzie
ograniczony. Na etapie budowy mozliwe jest tymczasowe wyptaszanie
drobnych ssakéw oraz ptakéw pospolitych. Oddziatywania te bedg miaty
charakter posredni i krétkotrwaty. Na etapie eksploatacji wptyw bedzie
ograniczony do zmian w strukturze siedlisk — zastgpienie terendéw zielonych
powierzchniami utwardzonymi i zabudowa obnizy w pewnym stopniu
lokalng bioréznorodnosc. Plan przewiduje udziat powierzchni biologicznie
czynnej, co zapewnia minimalne warunki dla funkcji retencyjnych i
ekologicznych.

Powietrze
atmosferyczne i
klimat

Na etapie budowy emisje zanieczyszczen do powietrza bedg zwigzane

z pracg maszyn budowlanych i transportem materiatéw. Majg one charakter
krétkoterminowy, lokalny i odwracalny. Na etapie eksploatacji emisja
bedzie zwigzana gtéwnie z ruchem pojazdéw obstugujacych obiekty
mieszkaniowe i potencjalnie z indywidualnym ogrzewaniem. Plan ustala
stosowanie niskoemisyjnych zrddet ciepta, w tym odnawialnych Zrédet
energii do 1000 kW. Brak lokalizacji zrédet emisji przemystowej oraz
charakter mieszkaniowy przeznaczenia obniza ryzyko istotnych oddziatywan
na jakos¢ powietrza. Powierzchnie wolne od zabudowy (1RN) mogg
czesciowo poprawié¢ mikroklimat.

Hatas

Na etapie realizacji inwestycji hatas bedzie wynikat z prac ziemnych, ruchu
pojazdow ciezkich oraz uzytkowania maszyn budowlanych. Oddziatywania
te bedg krétkotrwate i ustgpig po zakonczeniu budowy.
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Na etapie eksploatacji zrédtem hatasu bedzie przede wszystkim ruch
pojazddéw zwigzany z dojazdem do obiektéw mieszkaniowych. Plan nie
przewiduje lokalizacji funkcji szczegélnie ucigzliwych akustycznie.
Tereny te podlegaja klasyfikacji akustycznej zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przed hatasem.

Pola
elektromagnetyczne

Na terenie opracowania nie wystepuja linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, co oznacza brak istotnych zrédet promieniowania
elektromagnetycznego. W sgsiedztwie obszaru przebiegajg linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, ktére zasilajg okoliczne
budynki. Ich oddziatywanie na poziom pél elektromagnetycznych w
Srodowisku jest minimalne i nie przekracza dopuszczalnych wartosci
okreslonych w obowigzujacych przepisach ochrony srodowiska.

Zgodnie z ustaleniami planu, zaopatrzenie w energie elektryczng dla
obszaru opracowania ma by¢ realizowane w oparciu o istniejgce i
projektowane trafostacje oraz linie $redniego i niskiego napiecia.
Rozbudowa oraz budowa nowych sieci elektroenergetycznych musi
odbywac sie zgodnie z przepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa oraz
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym.

Wyniki monitoringu pdl elektromagnetycznych prowadzonych na terenie
wojewoddztwa nie wskazujg przekroczen dopuszczalnych pozioméw pdél
elektromagnetycznych w srodowisku, co potwierdza brak zagrozen
zwigzanych z emisjg PEM na badanym obszarze.

Gospodarka
odpadami

Na etapie budowy w obszarze opracowania generowane bedg odpady
budowlane, obejmujgce miedzy innymi gruz, materiaty izolacyjne,
metalowe i drewniane elementy konstrukcyjne, opakowania po materiatach
budowlanych oraz odpady z wykonczenia wnetrz. Zgodnie z przepisami
odrebnymi, odpady te bedg musiaty by¢ gromadzone selektywnie

i przekazywane do odpowiednich punktéw przetwarzania odpadéw lub
recyklingu. Przedsiebiorcy odpowiedzialni za realizacje inwestycji
zobowigzani bedg do stosowania zasad minimalizacji odpadéw oraz ich
wiasciwego zagospodarowania. Na etapie eksploatacji odpady komunalne
wytwarzane w wyniku funkcjonowania zabudowy bedg odbierane w sposdb
zgodny z systemem gospodarowania odpadami obowigzujgcym na terenie
gminy Jeziorany. Plan ustala prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi. Odpady beda zbierane w systemie selektywnej
zbidrki i odbierane przez podmioty odpowiedzialne za gospodarke
odpadami w gminie.

Zabytki i dobra
kultury

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego
i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe.

Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw
naturalnych, co oznacza, ze plan nie przewiduje dziatalnosci wydobywczej
ani inwestycji wymagajacych intensywnego zuzycia zasobdéw geologicznych.
Obszar znajduje sie jednak w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”, co naktada obowigzek
szczegoblnej ochrony tych zasobdéw przed potencjalnym zanieczyszczeniem.
Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do waéd i ziemi oraz
lokalizacji zaktadéw zwigzanych z gospodarka odpadami czy ztomowaniem
pojazdow.

Ustalenia planu w zakresie gospodarki wodnej i ochrony gleb przewiduja
wprowadzenie odpowiednich rozwigzan technicznych, takich jak
odprowadzanie wdd opadowych zgodnie z przepisami prawa wodnego, co
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pozwoli na zachowanie réwnowagi ekologicznej i ochrone cennych zasobdéw
wodnych.

Zdrowie i zycie ludzi | Realizacja planu nie spowoduje zagrozen dla zdrowia ludzi.

Mozliwe sg krétkotrwate ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu i pytu na
etapie budowy, wynikajgce gtéwnie z pracy sprzetu budowlanego i
transportu materiatow. Oddziatywanie to bedzie jednak ograniczone
przestrzennie do terenu inwestycji i nie powinno powodowac przekroczen
norm jakosSci powietrza.

W fazie eksploatacji nowe funkcje terenu (mieszkaniowe i rekreacyjne) nie
beda powodowac istotnych negatywnych skutkéw dla zdrowia
mieszkancow. Ponadto plan zaktada stosowanie ekologicznych zrédet ciepta
o niskiej emisji zanieczyszczen, co przyczyni sie do poprawy jakosci
powietrza.

W zwigzku z brakiem zaktadéw przemystowych oraz ograniczong skalg
ruchu drogowego, hatas na etapie eksploatacji nie bedzie stanowit
istotnego zagrozenia dla zdrowia mieszkaricéw.

7.1. Wptyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszary chronione

Na obszarze objetym opracowaniem wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody
W rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Teren znajduje sie w
przewazajgcej czesci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, co wymaga
uwzglednienia ograniczen, takich jak zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz likwidacji naturalnych
zbiornikdw wodnych. Teren nie lezy w granicach parku narodowego, rezerwatu przyrody ani parku
krajobrazowego, jak réwniez w granicach obszaru Natura 2000.

Obszar planu nie zostat wskazany jako korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym lub
ponadregionalnym. Nie przecina go zaden potwierdzony szlak migracyjny zwierzat ani nie lezy w strefie
szczegoblnej funkcji ekologicznej.

Stan przyrodniczy terenu nie wskazuje na wystepowanie siedlisk przyrodniczych kwalifikujacych
sie do ochrony formalnej. Teren objety planem jest w znacznym stopniu przeksztatcony przez
cztowieka — sg to gtdwnie uzytki rolne, z elementami roslinnosci ruderalnej i segetalne;j.

Z perspektywy celdw ochrony przyrody, za istotne elementy $rodowiska obecne na terenie
opracowania uzna¢ mozna:

e istniejgce elementy roslinnosci ruderalnej i segetalnej, petnigce funkcje ochronne (bariera
pytowa i akustyczna) oraz estetyczne,

e potencjalne funkcje ekologiczne terenu 1RN, wynikajace z jego rolniczego charakteru,
wspierajgce drobng faune zwigzang z krajobrazem otwartym.

Planowane przeznaczenie terenu pod zabudowe oraz wewnetrzny ukfad komunikacyjny nie
narusza celéw ochrony przyrody wynikajgcych z dokumentdéw strategicznych na poziomie krajowym
i regionalnym, pod warunkiem przestrzegania ograniczen wynikajgcych z Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Symsarny.

Potencjalne problemy srodowiskowe w kontekscie ochrony przyrody i bioréznorodnosci:

e zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w wyniku zabudowy na terenach 1ML, 2ML
moze ograniczy¢ retencje wodng oraz zdolnos¢ terenu do pochtaniania CO, i buforowania
hatasu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny,
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e eliminacja istniejgce]j roslinnosci segetalnej i ruderalnej na terenie moze ograniczy¢ mozliwos¢
bytowania drobnych gatunkéw fauny, w szczegdlnosci owaddw, matych ssakéw oraz ptakéw
zwigzanych z krajobrazem otwartym,

e intensyfikacja zagospodarowania w przysztosci moze zwiekszy¢ presje inwestycyjng na
otoczenie, prowadzac do dalszego zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej i pogorszenia
mikroklimatu.

Podsumowujac, projektowane zagospodarowanie:

e uwzglednia istniejgce formy ochrony przyrody, w tym Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Symsarny,

e znajduje sie poza obszarami Natura 2000 i korytarzami ekologicznymi,

e nie lezy w obszarze szczegdlnych uwarunkowan ekologicznych,

e nie narusza ustaled dokumentdéw planistycznych w zakresie ochrony przyrody.

W zwigzku z powyzszym, przy uwzglednieniu zapiséw planu dotyczacych zachowania istniejgcej
roslinnosci na terenie 1RN oraz ograniczen wynikajgcych z ochrony wdd, nie zidentyfikowano istotnych
konfliktédw z celami ochrony przyrody.

Zaleca sie jednak:

e zachowanie i pielegnacje istniejgcych elementdéw roslinnosci ruderalnej i segetalnej,

e unikanie catkowitej eliminacji roslinnosci podczas realizacji inwestycji,

e stosowanie rozwigzan kompensacyjnych, takich jak nasadzenia zieleni wzdtuz granic terenu
inwestycyjnego i drog wewnetrznych, aby wspierac funkcje ekologiczne terenu.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZAROW NATURA 2000.

W projekcie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla Piszewa zawarto rozwigzania majace na
celu zapobieganie, ograniczanie oraz ewentualng kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko. Z uwagi na lokalizacje planu poza obszarami Natura 2000, ale w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny (w przewazajgcej czesci), nie przewiduje sie
bezposredniego wptywu na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000, jednak plan uwzglednia
rozwigzania ograniczajgce presje inwestycyjng w kontekscie tych uwarunkowan.

Ochrona srodowiska i krajobrazu
e Teren znajduje sie w przewazajgcej czesci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Symsarny, co naktada ograniczenia, takie jak zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz likwidacji
naturalnych zbiornikdw wodnych.
e Zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Ochrona zasobéw wodnych
e Obowigzek odprowadzania sciekéw sanitarnych do gminnej oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢
kanalizacyjna.
e Obowigzek zagospodarowania wdéd opadowych w granicach nieruchomosci.

Ochrona powietrza i klimatu
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Zaopatrzenie w ciepto z urzadzen o wysokiej sprawnosci, ktérych eksploatacja nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych poziomodw zanieczyszczen w powietrzu.

Dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrédet energii do 1000 kW, takich jak dachy solarne,
jako zrédta zaopatrzenia w energie.

Gospodarka odpadami

Plan ustala prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

Krajobraz i fagodzenie skutkow inwestycji

Wprowadzono minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
terendéw zabudowy, co pozwala na zachowanie waloréw krajobrazowych.

Okreslenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Okreslono przeznaczenie terenu 1RN (rolniczego z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) w celu zachowania waloréw krajobrazowych.

System infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna terenu bedzie realizowana poprzez system komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR) powigzany z drogami publicznymi.

Plan ustala mozliwosé¢ budowy oraz rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w zakresie
wodociggdw, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyki.

Zaopatrzenie w wode przez sie¢ wodociggowq, z obowigzkiem projektowania w sposéb
zapewniajgcy ochrone przeciwpozarowa.

Dodatkowe zalecenia srodowiskowe

Aby zminimalizowa¢ potencjalne negatywne skutki realizacji inwestycji na Srodowisko, zaleca sie:

Ograniczenie ingerencji w powierzchnie ziemi do niezbednego minimum oraz ochrona gleby
odstonietej przed erozjg i zanieczyszczeniami w trakcie prac ziemnych.

Zachowanie istniejgcych  paséw  zieleni, w szczegdlnosci zieleni przydroinej
i fragmentarycznych zadrzewien, w miare mozliwosci wkomponowanie ich w uktad
zagospodarowania terenu.

Wprowadzanie dodatkowych nasadzen zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci w rejonie granic
dziatki, dla ograniczenia wptywu inwestycji na otoczenie.

Stosowanie materiatéw budowlanych o niskim sladzie weglowym i wysokiej efektywnosci
energetycznej oraz wdrazanie rozwigzan technologicznych ograniczajacych zuzycie energii i
emisje zanieczyszczen.

Aby ograniczy¢ potencjalne negatywne oddziatywanie inwestycji na zasoby naturalne, krajobraz

oraz faune i flore, na etapie budowy zaleca sie:

Wybdr technologii i metod pracy minimalizujacych zapylenie, hatas oraz emisje spalin —
w szczegdlnosci zaleca sie korzystanie z nowoczesnych maszyn o nizszej emisji oraz stosowanie
materiatdw niewymagajacych dtugotrwatego przetwarzania na miejscu.

Ochrone istniejgcej roslinnosci w granicach inwestycji poprzez odpowiednie oznakowanie
i zabezpieczenie drzew oraz krzewdw przed uszkodzeniami mechanicznymi.

Uwzglednienie zieleni w projektach zagospodarowania jako elementu poprawiajacego jakosc
mikroklimatu i estetyki otoczenia oraz redukujgcego hatas i zanieczyszczenia.

Aby ograniczy¢ wptyw inwestycji na jako$¢ powietrza, nalezy:

Racjonalnie zarzadzac zuzyciem paliw w maszynach budowlanych i pojazdach transportowych.
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e W miare mozliwosci wykorzystywac paliwa o nizszym stopniu ucigzliwosci dla srodowiska,
takie jak gaz ziemny, lekki olej opatowy lub inne alternatywne zrédta energii.

o Preferowaé w procesie budowlanym materiaty o wysokiej efektywnosci energetycznej, ktore
przyczyniajg sie do redukcji emisji zanieczyszczen.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi:

e Nalezy odpowiednio oznakowad teren budowy, stosujac trwate oznaczenia i bariery ochronne.

e Prace budowlane muszg by¢é prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
bezpieczenstwa i higieny pracy (BHP), w celu minimalizacji ryzyka wypadkow i ucigzliwosci dla
otoczenia.

Podsumowujac, ustalenia planu miejscowego dla obszaru objetego ZPI wraz z dodatkowymi
zaleceniami Srodowiskowymi stanowig spdjng podstawe do prowadzenia inwestycji w sposéb
zrownowazony, przy uwzglednieniu koniecznosci ochrony elementéw przyrodniczych i ograniczenia
wptywu na srodowisko oraz zdrowie ludzi.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH
WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO
TEGO WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH. WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI
WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOtCZESNE]
WIEDZY

W procesie opracowywania Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla Piszewa dokonano analizy
potencjalnych rozwigzan alternatywnych dla projektowanego zagospodarowania. Celem analizy byto
wskazanie rozwigzania optymalnego z punktu widzenia uwarunkowan $rodowiskowych,
funkcjonalnych i przestrzennych, a takze zgodnosci z dokumentami planistycznymi gminy Jeziorany.

Wariant alternatywny — brak realizacji planu (tzw. ,wariant zerowy”) zaktadatby utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania terenu o charakterze rolnym oraz zachowaniem istniejgcego,
przeksztatconego uktadu przestrzennego. Wariant ten zostat oceniony jako nieodpowiadajgcy
kierunkom rozwoju gminy oraz potrzebom inwestycyjnym — nie przewidywat bowiem efektywnego
wykorzystania dostepnego terenu oraz nie umozliwiat realizacji inwestycji o znaczeniu spotecznym i

lokalnym.

Wariant przyjety w projekcie planu przewiduje:

e przeznaczenie terenu pod zabudowe letniskowg lub rekreacji indywidualnej,

e zapewnienie infrastruktury technicznej, w tym wodociggdw, kanalizacji sanitarnej
i elektroenergetyki,

e okredlenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Wybor tego rozwigzania uwzglednia:

e kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zawarte w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jeziorany,

o |okalne uwarunkowania srodowiskowe, w tym potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Symsarny oraz brak szczegélnie cennych siedlisk,
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e istniejgcy charakter otoczenia — tereny przeksztatcone, gtéwnie rolnicze, z elementami
roslinnosci ruderalnej i segetalnej,

e potrzeby inwestycyjne i spoteczne w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej i rekreacyjno-
turystycznej dla mieszkaricdw gminy.

Nie analizowano wariantdow alternatywnych zaktadajgcych funkcje ustugowe lub przemystowe, ze
wzgledu na brak uzasadnienia funkcjonalnego oraz niespdjnosc¢ z polityka przestrzenng gminy, a takze
wieksze potencjalne oddziatywanie na srodowisko.

Metoda oceny przyjetego rozwigzania opierata sie na:

e analizie zgodnosci z dokumentami planistycznymi (Studium gminy, dokumenty wojewddzkie),

o weryfikacji potencjalnych oddziatywan na srodowisko (komponenty przyrodnicze, klimat
akustyczny, jakosé powietrza, gospodarka wodna),

e ocenie lokalizacji wzgledem obszaréw chronionych, takich jak Obszar Chroniony Krajobrazu
Doliny Symsarny, oraz braku korytarzy ekologicznych i cennych elementdéw przyrodniczych,

e analizie dostepnosci infrastruktury oraz skutkdw przestrzennych.

W toku prac nad oceng oddziatywania na srodowisko dla Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego
nie stwierdzono istotnych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki ani luk we wspétczesnej
wiedzy. Analiza zostata przeprowadzona w oparciu o dostepne i aktualne dane przestrzenne,
srodowiskowe i planistyczne, a takze obowigzujgce przepisy prawa. Zakres opracowania nie wymagat
zastosowania specjalistycznych modeli prognostycznych ani analiz o wysokim poziomie ztozonosci,
a charakter planowanych funkcji umozliwit jednoznaczng identyfikacje potencjalnych oddziatywan
oraz sformutowanie odpowiednich wnioskdw i zalecen.

Podsumowujac, przyjete rozwigzanie planistyczne stanowi wywazony kompromis pomiedzy
potrzebami gospodarczymi, funkcjonalnymi i spotecznymi a koniecznoscig ochrony srodowiska. Dzieki
zapisom ograniczajgcym ucigzliwosci Srodowiskowe, w tym zakazowi lokalizacji elektrowni wiatrowych
i biogazowni oraz ochronie zasobéw wodnych GZWP nr 205 ,Subzbiornik Warmia”, projektowany
dokument uznaje sie za optymalny w swietle aktualnej wiedzy i uwarunkowan lokalnych.

10.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Ocena realizacji postanowien ZPI powinna by¢ prowadzona w sposdb dostosowany
do dostepnych danych i mozliwosci monitoringu. Analiza moze obejmowacé nastepujgce zagadnienia:

Oddziatywanie projektowanego zagospodarowania terenu

e  Monitoring panstwowy srodowiska — stan srodowiska na terenie objetym planem moze by¢
analizowany w ramach panistwowego systemu monitoringu sSrodowiska, prowadzonego przez
odpowiednie organy administracji, w tym Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS) oraz
Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska (WI0S).

e Reagowanie na zgtoszenia mieszkancow — w przypadku skarg dotyczacych ucigzliwosci
wynikajgcych z realizacji planu, witasciwy organ administracji samorzadowej moze
przeprowadzi¢ analize zgodnosci inwestycji z zapisami MPZP i podjg¢ stosowne dziatania.

e QOcena potencjalnego wptywu inwestycji na sSrodowisko — w przypadku zaistnienia przestanek
wskazujgcych na negatywne oddziatywania, mozliwe jest przeprowadzenie szczegdtowej
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analizy skutkéw wdrazania planu, np. w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, jakosci
powietrza, hatasu czy ochrony bioréznorodnosci.

Przestrzeganie ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu oraz ksztattowania zabudowy
e Ocena wptywu na tad przestrzenny i krajobraz — zmiany w zagospodarowaniu mogg by¢
analizowane na podstawie zdjec lotniczych, ortofotomap oraz ewidencji gruntéw i budynkow.
e Kontrola realizacji zatozen dotyczacych powierzchni biologicznie czynnej — weryfikacja, czy
zagospodarowanie terenu uwzglednia ustalone wskazniki powierzchni zielonych oraz
rozwigzania z zakresu retencji wodnej.

Zrédta danych i raportowanie
Wyniki prowadzonego monitoringu moga by¢ uwzgledniane w rdinych dokumentach
planistycznych i srodowiskowych, w tym:
e corocznych Raportach o stanie Srodowiska opracowywanych na poziomie wojewddzkim,
e Wojewddzkiej Bazie Danych o Srodowisku, prowadzonej przez Marszatka Wojewddztwa,
e administracyjnych zrédtach danych wynikajacych z obowigzkéw sprawozdawczych i decyzji
Srodowiskowych,
e badaniach statystycznych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) w zakresie zmian
uzytkowania gruntéw i gospodarki odpadami.

Rola administracji lokalnej

Urzad Miejski w Jezioranach, jako organ odpowiedzialny za wdrazanie polityki przestrzennej,
powinien monitorowac zgodnosc realizacji planu z jego zatozeniami, szczegdlnie w zakresie ochrony
Srodowiska i zrGwnowazonego rozwoju.

Elastyczno$¢ podejscia i dostosowanie metod analizy

Z uwagi na dynamike zmian przestrzennych i srodowiskowych, stosowane metody analizy
powinny by¢ elastyczne i dostosowywane do aktualnych potrzeb. W przypadku pojawienia sie nowych
uwarunkowan, np. zmian w polityce energetycznej czy nowych technologii w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, zakres monitoringu moze by¢ aktualizowany i dostosowywany do
biezgcej sytuacji.

Podsumowujac, analiza realizacji postanowiern ZPl powinna by¢ prowadzona w sposdb
zrdéznicowany, wykorzystujagc dostepne narzedzia monitoringu oraz administracyjne systemy
sprawozdawcze. Kluczowe znaczenie ma systematyczne gromadzenie danych i ich ocena w kontekscie
wplywu na s$rodowisko i tad przestrzenny, przy jednoczesnym zapewnieniu elastycznosci
w dostosowywaniu metod oceny do zmieniajacych sie warunkow.

11.INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIAtYWANIU NA SRODOWISKO

Zgodnie z przepisami Konwencji z Espoo oraz ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, transgraniczne oddziatywanie na srodowisko jest analizowane w przypadkach, gdy
planowane przedsiewziecie moze znaczgco wptywac na srodowisko parnstwa sgsiedniego.

Teren objety Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym potozony jest we wschodniej czesci gminy
JezioranyF, w znacznej odlegtosci od granic pafnstwowych. Plan nie dotyczy inwestycji o charakterze
przemystowym, energetycznym czy infrastrukturalnym o ponadregionalnym zasiegu, ktdre mogtyby
powodowac emisje zanieczyszczen powietrza, wéd lub gleby w stopniu wykraczajgcym poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.
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Nie wystepuja tu takze hydrologiczne lub geomorfologiczne powigzania z obszarami potozonymi
poza granicami kraju, ktére moglyby stanowi¢ kanat transmisji potencjalnych oddziatywan
Srodowiskowych. Teren objety planem nie graniczy z obszarami sieci Natura 2000 o charakterze
transgranicznym, nie oddziatuje réwniez na siedliska i gatunki chronione w skali miedzynarodowej,
ktérych migracja mogtaby ulec zaktdceniu w wyniku realizacji ustalen planu.

Biorgc pod uwage charakter planowanego zagospodarowania, jego skale oraz lokalizacje, nie
przewiduje sie, aby realizacja planu mogta skutkowac¢ oddziatywaniem transgranicznym. Tym samym
brak jest podstaw do przeprowadzenia postepowania w trybie transgranicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko ani informowania panstw sgsiednich.

12.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zintegrowany Plan Inwestycyjny dla Piszewa dotyczy dziatki nr 92/1 w obrebie Piszewo w gminie
Jeziorany i okresla, jak mozna zagospodarowad ten teren, aby byt zgodny z zasadami ochrony
Srodowiska i planami rozwoju gminy. Plan zaktada, ze na tym terenie powstanie zabudowa letniskowa
i rekreacyjna, np. domki letniskowe. Dodatkowo przewidziano drogi dojazdowe i infrastrukture
techniczng oraz zachowanie czesci terenu jako rolnego z zakazem zabudowy. Celem jest stworzenie
miejsca przyjaznego dla mieszkancoéw i turystéw, przy jednoczesnym dbaniu o srodowisko.

Teren w Piszewie lezy w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, co oznacza, ze trzeba
szczegoblnie uwazac na ochrone przyrody, np. nie wolno zmienia¢ naturalnych stosunkéw wodnych ani
niszczy¢ zbiornikdw wodnych. Nie ma tu jednak obszaréw Natura 2000, parkéw narodowych czy
rezerwatéwTeren nie jest tez czescig korytarza ekologicznego, co utatwia planowanie inwestycji bez
wiekszych konfliktow z przyroda.

Obszar Piszewa to gtdwnie pola uprawne z roslinnoscig typowa dla terendw rolniczych, taka jak
trawy czy chwasty, ktére nie sg szczegdlnie cenne dla przyrody. Nie ma tu chronionych gatunkdow roslin,
zwierzat ani grzybow. Plan zaktada, ze czes$¢ tej roslinnosci zostanie zachowana, aby wspieraé drobne
zwierzeta, jak ptaki czy owady, oraz poprawic¢ wyglad okolicy.

Podczas budowy mogg pojawic sie krotkotrwate ucigzliwosci, takie jak hatas maszyn, kurz czy
emisje spalin, ale beda one ograniczone do terenu inwestycji i ustgpig po zakornczeniu prac. Po
wybudowaniu doméw jedynym zrédiem hatasu bedzie ruch samochodéw mieszkaricow i gosci, ale
bedzie on niewielki, poniewaz plan dotyczy spokojnej okolicy z dala od gtdwnych drdg, takich jak
DW593. Teren ma mozliwos¢ podtgczenia do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, co
zapobiegnie zanieczyszczeniu wod podziemnych, szczegdlnie waznych, bo caty obszar lezy w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 ,Subzbiornik Warmia”. Deszczéwka bedzie
zagospodarowywana na miejscu, aby nie szkodzi¢ srodowisku.

Plan zabrania stawiania elektrowni wiatrowych i biogazowni, co ogranicza ryzyko duzych zmian
w krajobrazie czy Srodowisku. Zacheca sie do uzywania odnawialnych Zzrdodet energii, takich jak panele
sfoneczne na dachach, aby zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen. Odpady z budowy i pdZniejszego
uzytkowania domoéw beda zbierane zgodnie z zasadami segregacji i przekazywane do Punktu
Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych w Jezioranach, co zapewni porzadek i ochrone
srodowiska.

Podsumowujac, plan dla Piszewa pozwala na rozwdj mieszkaniowy i rekreacyjny w sposdb, ktéry
nie szkodzi przyrodzie ani mieszkaricom. Dzieki zasadom ochrony wéd, zachowaniu zieleni
i ograniczeniu ucigzliwych inwestycji, teren moze stac sie atrakcyjnym miejscem do zycia i odpoczynku,
zgodnie z planami gminy i zasadami ochrony srodowiska.
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Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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